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W odpowiedzi na zlozona przez Pana interpelacje w sprawie dewastacji mieszkan
komunalnych lub socjalnych wyjasniam co nast¢puje.

Nawiazujac stosunek najmu wszelkie zapisy w umowie musza by¢ zgodne z Ustawg z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz.U. 2016 poz. 1610 t.j.). Akt ten zawiera zapis méwiacy, iz zawarcie umowy najmu
moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
z tytutu najmu lokalu, przystugujacych wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu np. w przypadku
dokonania uszkodzen w zajmowanym mieszkaniu. Kaucja nie moze przekroczy¢ dwunastokrotnosci
miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu obowiazujacej w dniu
zawarcia umowy najmu. Rozwazamy mozliwos¢ skorzystania z tej mozliwosci, zwlaszcza
w przypadkach gdy osoby obejmuja lokal wyremontowany przez MZBM. Oczywiscie jest to
mozliwe przy nowo zawieranych umowach najmu i tylko w przypadku mieszkan komunalnych.
Zawarcia umowy lokalu socjalnego lub tymczasowego nie mozna tym uwarunkowac.

Innym sposobem, jest mozliwos$¢ rozwiazania umowy najmu, przy zachowaniu miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia, gdy lokator uzywa lokal niezgodnie z umowa dopuszczajac do jego
dewastacji. Jezeli pomimo pisemnego wezwania nie opusci lokalu dobrowolnie pozostaje droga
sadowa 1 uzyskanie wyroku eksmisyjnego. Jednak, w przypadku otrzymania uprawnien do lokalu
socjalnego, osoba dewastujaca lokal moze zamiast kary otrzyma¢ nagrode gdyz gmina musi
zapewni¢ lokal socjalny, wyremontowany, o okreslonym standardzie. Dlatego tez coraz czgsciej do
pism procesowych dotaczana jest dokumentacja zdjgciowa, najlepiej obrazujaca dewastacj¢ lokalu.
Jest wowczas szansa, ze sad zasadzi eksmisje bez uprawnien do lokalu socjalnego.

Z problem dewastacji pomieszczen Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych boryka sig
w lokalach zajmowanych przede wszystkim przez osoby wykluczone spolecznie, naduzywajace
alkoholu lub $rodkéw odurzajacych. Dodatkowo sa to jednostki nie posiadajace zadnych dochodow
lub utrzymujace z zasitkéw z Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej. Wobec takiej grupy
spolecznej trudno wyegzekwowaé przestrzeganie zasad porzadku domowego lub zaplate
odszkodowania za zdewastowane mienie. Mozliwe jest obcigzenie os6b dewastujacych lokale
kosztami remontu ale spowoduje to jedynie wzrost ich zadluzenia wobec MZBM, ktérego
$ciggalno$¢ jak wykazuja statystyki jest niemozliwa, a tym samym réwniez zwigkszenie stanu
naleznos$ci w/w jednostki.
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INTERPELACIA

Zgodnie z §70 Statutu Miasta Kalisza sktadam interpelacje w sprawie dewastacji mieszkari
komunalnych lub socjalnych.

Przy okazji rozméw o polityce mieszkaniowej miasta czesto przewija sie temat dewastacji
mieszkari przez poprzednich wiascicieli. Zdarza sie, ze oddaja oni lokale komunalne lub
socjalne w tak fatalnym stanie, ze aby dostosowa¢ je dla kolejnych najemcéw konieczny jest
kosztowny remont. Takie akty wandalizmu sprawiaja, ze tracimy czas i pienigdze. W zwigzku
z tym prosze o informacjg czy mozliwe jest przedsigwzigcie dziatan, ktére zmniejsza liczbe
tego typu dewastacji. Szczegélnie chodzi mi o prawne zabezpieczenia w umowach najmu,
ktére skutecznie zniechgcg lokatoréw do niszczenia mieszkar.

Z wyrazami szacunku
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