Kalisz, dnia 07.03.2017r.
WSSM. 0003. 4 .2017

Pan

Jacek Konopka
Radny Rady Miejskiej Kalisza

W odpowiedzi na interpelacj¢ ztozong przez Pana Radnego w dniu 8 lutego br. uprzejmie
informuje:

Jak Pan Radny stusznie zauwazyl, a mniemam, Ze spostrzezenie powyzsze wynika z o§miu
lat do$wiadczenia w sprawowaniu nadzoru nad gospodarka mieszkaniowa, cyt.: ,, gospodarka
mieszkaniowa jest waznym, trudnym i1 wywolujacym wiele spolecznych emocji, obszarem
funkcjonowania samorzadu”. Dla, m.in. uspokojenia tych wtasnie emocji odpowiem na wszystkie
postawione przez Pana Radnego pytania.

1. Wielkos¢ zadluzenia najemcow wobec MZBM z podzialem na zalegloSci:biezace, zasadzone,
wymagalne (tj. suma biezacych i zasadzonych), pozabilansowe

Zalegtosci 31-12-2013 31-12-2014 31-12-2015 31.12.2016
Biezgce 8892 387,13 9494 649,24 8 574 893,65 9120778,40
Zasadzone 23 255 625,39 21 147 585,51 23 165 180,83 21331471,72
Razem wymagalne 32148 012,52 30 642 234,75 | 31740 074,48 30452 250,12
Pozabilansowe 21041 268,25 27 157 807,44 | 29 036 094,00 31238 341,59

Pragne nadmienid¢, iz na skutek podjetych dziatan zmniejszylo si¢ biezace zadluzenie, co fatwo
zauwazy¢ poréwnujac dane z grudnia 2014r. do grudnia 2016r.

W przypadku zadluzenia pozabilansowego zdecydowany wzrost zadluzenia powstal w latach 2013 —
2014 ponad 6 mlin zt, natomiast poréwnujac dane z grudnia 2015r. do grudnia 2016r. to wzrost ten
wynosi niecate 2 min zt.



2. Rozdzial zalegloSci na te w lokalach komunalnych, mieszkalnych i uzytkowych oraz
w lokalach zarzadzanych przez MZBM o innej strukturze wlasnosci (%, prywatne)

Wyszczegolnienie 2013 2014 2015 2016
mieszkalne
31815 855,98 35 604 253,55 37 337 744,01 38 137 426,01
komunalne
uzytkowe
4 437 295,26 4 255 852,71 4 159 936,62 4219 931,17
mieszkalne
prywatne i 15248 602,45 16 156 024,80 17 382 830,54 17 323 251,47
procentowe
uzytkowe
1687 527,08 1783911,13 1895 657,31 2 009 983,06

Szanowny Panie Radny analizujac dane z powyzszej tabeli w zakresie zalegto$ci w komunalnych
lokalach mieszkalnych prosze zwroci¢ uwage na wzrost zadtuzenia w okresie od grudnia 2013r. do
grudnia 2014r., poréwnujac do wzrostu zadluzenia w okresie od grudnia 2015r. do grudnia 2016r.

3. Kwoty odpracowania zaleglosci (2013 — 2016)

2013r. - 983.827,41z1
2014r. - 854.049,99zt
2015r. - 700.635,03z1
2016r. - 598.240,77zt

4. Warto$¢ przypisu czynszowego w poszczegélnych latach (2013 — 2016)

2013r. - 30 545 254,29z
2014r. - 29 542 549,19z
2015r. - 29 655 804,62z
2016r. - 30 151 711,53zt

5. Wartos¢ calkowitych uzyskanych wplywéw pienieznych w poszczegélnych latach (bez
uwzgledniania kwot odpracowanych zaleglosci)

2013r. - 29788 488,91z
2014r. - 28 960 396,65z
2015r. - 28 255 837,00z
2016r. - 29 633 201,06zt

6. Ilos¢ odzyskanych pustostanow w poszczegolnych latach
2013r. - 91 pustostanow

2014r. - 111 pustostanow

2015r. - 161 pustostandw

2016r. - 163 pustostany



7. Ilos¢ wyremontowanych pustostanow w latach j/w
2013r. - 134 pustostanow
2014r. - 121 pustostandw
2015r. - 115 pustostanow
2016r. - 150 pustostandw

8. llo$¢ wyremontowanych pustostanow przez MZBM, a ile na koszt wlasny najemcy w latach

jiw
2013 2014 2015 2016
Ilo$¢ wyremontowanych 97 94 95 94
pustostanéw przez MZBM
[lo$¢ wyremontowanych 37 27 20 56
pustostanéw przez najemce

10.

9. Ilo$¢ pustostanow na dzien 31.12.2016r.
72 pustostany

Ilos¢ lokali wylaczonych z uzytkowania (przeznaczonych do rozbiorki lub ze wzgledu na zly
stan techniczny) rozkwaterowanych w poszczegolnych latach (2014-2016)

2014 — 11 lokali
2015 — 34 lokale
2016 — 10 lokali.

11. Tlo$¢é lokali do rozkwaterowania — stan na koniec roku 2012, 2013, 2014, 2015, 2016.
31.12.2012r. - 47 lokali

31.12.2013r. - 34 lokale

31.12.2014r. - 36 lokali

31.12.2015r. - 13 lokali

31.12.2016r. - 5 lokali

12. Tlosé lokali wylaczonych z uzytkowania (nowe decyzje) w poszczegélnych latach (2014-2016).
2014 — 13 lokali

2015 — 14 lokali( lub 20 lokali jezeli uwzglednimy rowniez te wytaczone gdzie Miasto nie musiato
da¢ zamiennego)

2016 — 6 lokali

13. Tlo$¢ przydzielonych lokali komunalnych lub socjalnych w latach 2013 - 2016
z wyszczegolnieniem na socjalne, komunalne i razem

2013 - mieszkalne — 84; socjalne 72. Razem 156

2014 - mieszkalne — 79, socjalne — 94. Razem 173

2015 - mieszkalne — 68, socjalne — 47. Razem 115

2016 - mieszkalne — 120, socjalne — 86. Razem 206

14. Tlos¢ zarejestrowanych nowych wyrokéw sadowych z uprawnieniem do lokalu socjalnego
w latach 2013, 2014, 2015, 2016 z rozbiciem na te z powoédztwa MZBM, inne i razem

2013r. - 123 (MZBM - 101, pozostate - 22)

2014r. - 42 (MZBM - 20, pozostate - 22)



2015r. - 51 (MZBM - 36, pozostate - 15)
2016r. - 81 (MZBM — 73, pozostale - 8)

15.1108¢ uzyskanych uprawnien do przydzialu lokalu komunalnego i socjalnego (w trybie
kwalifikacji zgodnie z uchwala RMK) dla osob skladajacych wnioski w latach 2012, 2013, 2014,
2015

2012r. - 119

2013r. - 163

2014 r.- 161

2015r. - 101

16. Ilo$¢ wnioskow o przydzial lokalu komunalnego lub socjalnego zlozonych w latach 2013-
2016

2013r. - 406

2014r. - 363

2015r. - 332

2016r. - 341

17. Tlo$é sprzedanych lokali komunalnych i wartoSci tej sprzedazy w latach 2013-2016

Rok Ilos¢ Wplywy [zH]
2013 116 1.348.091,22
2014 69 758.744,51
1 50.000,00
2015 51 765.913,84
2016 80 1.045.990,68

Sposrad listy 21 nieruchomosci zabudowanych budynkami rozkwaterowanymi ze wzgledu na zty
stan techniczny — wg stanu na dzien 31.12.2016r., ktora otrzymal Pan na Komisji Rodziny, Zdrowia
1 Polityki Spotecznej RMK w ubiegtym roku .:

- w dniu 13.12.2016r. w drodze I przetargu ustnego nieograniczonego sprzedano nieruchomos¢
polozona w Kaliszu przy ul. Lodzkiej 204, oznaczong jako dzialka nr 65/3, obrgb 152 Winiary
0 pow. 0.3033 ha. Cena sprzedazy: 318.550,00 zt (nieruchomos$¢ zwolniona z podatku od towaroéw
1 ustug).

- na podstawie decyzji nr 21/16 Prezydenta Miasta Kalisza z dnia 20.10.2016r. znak
WBUA.6740.0026.2016, wydanej w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia
pozwolenia na rozbiorke budynkow gospodarczych usytuowanych na nieruchomos$ci potozonej
w Kaliszu przy ul. Warszawskiej 63a, podjete zostaty dziatania przez Wydziat Rozbudowy Miasta
1 Inwestycji zwigzane z rozbiorka tych obiektow. Koszt rozbiorki 24.452,40zt.

- z 21 budynkéw w poszczegdlnych latach wykwaterowano:
2013r. - 3 rodziny
2014r. - 2 rodziny
2015r. - 15 rodzin

Ponizej podaj¢e Panu Radnemu informacje dotyczace Kaliskiego Towarzystwa Budownictwa



Spotecznego.

- Aktualne stawki czynszu w zasobie KTBS

Aktualne stawki czynszu w zasobie KTBS ksztaltuja sie na poziomie 5,32 zt — 8,90 zt za 1m?
w zalezno$ci od lokalizacji i udzielonego kredytu na dany budynek. Zestawienie z uwzglednieniem
poszczegolnych lokalizacji - Zatagcznik nr 1.

- Zadluzenia lokatorow wobec KTBS (w liczbach bezwzglednych i procentowo)
Zadluzenie lokatoréw wobec KTBS w poszczegélnych latach w ujeciu  kwotowym
1 procentowym przedstawia si¢ nastepujaco:
2013r. — 272 231,69 zt — tj. 4,24% w skali roku
2014r. — 276 188,20 zt —tj. 4,28% w skali roku
2015r. — 225 559,14 zt — tj. 3,21% w skali roku
2016r. — 227 223,16 zt —tj. 2,92%. w skali roku
Szczegotowa informacje przedstawia Zalacznik nr 2.

- Wynik finansowy Spélki za lata 2013-2016
Wyniki finansowe netto Spotki w latach 2013-2016 wyrazaja nastgpujace kwoty:
2013r. - 726 462,45 7t
2014r. - 675 228,96 zt
2015r. - 716 001,19 zt
2016r. — bilans w trakcie badania
Wynik finansowy za 2016r. bedzie mozliwy do przekazania po zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego przez Zgromadzenie WspOlnikow. Zestawienie zawiera Zatacznik nr 3.

- Aktualna liczba mieszkan w zasobie KTBS
Aktualna liczba mieszkan w zasobie KTBS na dzien 31.12.2016r. - 1092 lokale mieszkalne.
Szczegotowa informacje z podzialem na poszczegdlne budynki zawiera Zatacznik nr 4.

5. Rotacja najemcow w zasobie KTBS w latach 2013-2016
Rotacja najemcow w zasobie KTBS w poszczeg6dlnych latach okreslajg nastepujace wielkosci:
2013r. — 25 zmian
2014r. — 32 zmian
2015r. — 19 zmian
2016r. — 44 zmiany
Szczegotowa informacje przedstawia tabela w Zalaczniku nr 5.

- Ile jest pustostanow w zasobie KTBS/ stan na 31.12.2016.

Liczba pustostanow w zasobie KTBS na 31.12.2016r. — 2 lokale mieszkalne w trakcie remontu.
W dniu 18.01.2017r. zostaty przydzielone nowym najemcom, przez Komisj¢ Kwalifikacyjng .
Szczegdtowsq informacje przedstawia Zatgcznik nr 6.

- Prosze takze o informacje czy KTBS splaca regularnie zobowiazania kredytowe zaciggniete na
budowe¢ mieszkan.

Kredyty udzielone przez Bank Gospodarstwa Krajowego na realizacj¢ inwestycji prowadzonych przez
Spotke sa sptacane terminowo, zgodnie z harmonogramem sptat ustalonym przez Bank.

Realizowany obecnie projekt pod nazwa ,,Przebudowa, rozbudowa oraz zmiana sposobu
uzytkowania budynku na lokale socjalne (mieszkalne) i pomieszczenia tymczasowe przy
ul. Warszawskiej 93Aw Kaliszu” powigkszy zasob mieszkaniowy o 23 lokale socjalne 1 11
pomieszczen tymczasowych.

1) Kwota na realizacje¢ zadania wraz z kosztami nadzoru inwestorskiego to: 3.039.843,90 zi



1)
2)

3)

4)

S)

6)
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Kwota na realizacje zadania wraz z kosztami nadzoru inwestorskiego to: 3.039.843,90 zi
brutto;

Miasto pozyskato dofinansowanie na wykonanie lokali socjalnych ze §rodkéw Funduszu
Doptat, ktore zostato przyznane przez Bank Gospodarstwa Krajowego. Umowe dotacyjng
zawarto dnia 02.08.2016r. Warto$¢ przyznanej dotacji to: 1.277.303,96 zl;

23 lokale socjalne (LS 0.1 —33,59m2, LS 0.2 — 34,03m2, LS 0.3 —34,94m2, LS 0.4 -
34,27m2, LS 0.5 —34,08m2, LS 0.6 — 33,40m2, LS 0.7 —-30,33m2, LS 1.1 - 35,32m2, LS
1.2-35,00,LS 1.3 -35,40m2, LS 1.4 - 34,27m2, LS 1.5-19,68, LS 1.6 —32,99m2, LS
1.7-24,67m2,LS 1,8 —27,25m2, LS 1.9 - 28,22m2, LS 1.10-50,41m2, LS 1.11 -
28.01m2, LS 1.12 -28,13m2, LS 1.13 - 28,33m2, LS 1.14 —27,72m2, LS 1.15 —29,49m2,
LS 1.16 —48,26m2) — laczna powierzchnia lokali socjalnych — 747,79 m2;

11 pomieszczen tymczasowych (PT 0.1 — 18,08m2, PT 0.2 — 18,48m2, PT 0.3 — 18,83m2,
PT 0.4 -18,48m2, PT 0.5 - 18,43m2, PT 0.6 — 18,48m2, PT 0.7 — 12,85m2, PT 0.8 —
12,85m2, PT 0.9 — 12,85m2, PT 10 — 12,85m2, PT 11 — 12,85m2) — Igczna powierzchnia
pomieszczen tymczasowych — 175,03 m2;

Iaczna powierzchnia lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych — 922,82m2.

W budynku znajduja sie rOwniez pomieszczenia wspolne takie jak pomieszczenia
higieniczno — sanitarne, pomieszczenia techniczne oraz instalacje elektryczne, instalacje
gazowe, technologia kotlowni, instalacje C.O., instalacje wod-kan, przylacza kanalizacji
sanitarnych, przytacza wodociggowe, stad nie ma mozliwosci obliczenia odrgbnego kosztu
1 m2 wykonania lokalu socjalnego i pomieszczenia tymczasowego;

powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 1066,93m2, w zwigzku z powyzszym koszt
wykonania przebudowy, rozbudowy 1m2 budynku wynosi 2.849,15zl;

po uwzglednieniu dotacji koszt wykonania przebudowy, rozbudowy 1m2 budynku wynosi
1651,97zk.

Dla potwierdzenia danych przedstawionych na konferencji prasowej na temat zmniejszenia ,,kolejki
mieszkaniowej”, zalgczam kserokopie zanonimizowanego zatacznika do Zarzadzenia Nr 176/2016
Prezydenta Miasta Kalisza z dnia 31.03.2016r. w sprawie ustalenia na 2016 rok rocznego wykazu
os6b zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych i socjalnych (zalacznik nr
7) oraz list¢ osob, ktére ,,opuscily” powyzszy wykaz w roku 2016 (zalacznik nr 8), jak rowniez w
2015r. (zatacznik nr 9).

PREZYDENT
MIASTA ISZA

Grze apinski
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Mingty dwa lata od objecia przez Pana najwazniejszego stanowiska w kaliskim
ratuszu. Gospodarka mieszkaniowa jest waznym , trudnym i wywotujacym wiele
spolecznych emocji obszarem funkcjonowania samorzadu. W przestrzeni publicznej
krzyzuja sig rézne opinie i oceny dziatar i dokonari w tym obszarze w ostatnich
dwoch latach. Potrzeba zatem informaciji i wiedzy o stanie faktycznym i efektach
podejmowanych przez Pana dziatan.

Na podstawie § 70 ust.2 z uwzglednieniem ust.3 Statutu Miasta Kalisza prosze o
udzielenie informacji i odpowiedzi na nastepujace pytania :

Ze wzgledu na fatwoé¢ mozliwosci poréwnania prosze o dane za lata 2013, 2014 ,
2015 2016. Prosze o podanie :

¢ wielkosci zadtuzenia najemcéw wobec MZBM z podziatem na zalegtosci :
- biezace
- zasgdzone A
- wymagalne ( tj. suma biezacych i zasgdzonych )
- pozabilansowe




Rozdziat zaleglosci na te w lokalach komunalnych mieszkalnych i
uiytkowycﬁ oraz w lokalach zarzadzanych przez MZBM o innej strukturze
wilasnoséci ( % , prywatne )

Kwot odpracowania zalegtosci ( 2013-2016 )

Wartosci przypisu czynszowégo w poszczegdinych latach ( 2013-2016)
Wartosci catkowitych uzyskanych wplywoéw pienigznych w poszczegélinych
latach( bez uwzgledniania kwot odpracowanych zalegtosci )

llosci odzyskanych pustostanéw w poszczegdinych latach

lloéci wyremontowanych pustostanéw w latach j/w

lle pustostanéw zostato wyremontowane przez MZBM a ile na koszt wlasny
najemcy w latach j/w

Hosci pustostanéw na dziert 31.12.2016 roku

loéci lokali wytaczonych z uzytkowania ( przeznaczonych do rozbiérki lub ze
wzgledu na zty stan techniczny ) rozkwaterowanych w poszczeg6inych latach
(2014-2016)

lloéci lokali do rozkwaterowania — stan na koniec roku 2012, 2013, 2014,
2015, 2016

llosci lokali wytaczanych z uzytkowania ( nowe decyzje ) w poszczegdlnych
latach (2014-2016 )

Hosci przydzielonych lokali komunalinych lub socjalnych w latach 2013 — 2016
z wyszczeg6binieniem na socjalne , komunalne i razem

loéci zarejestrowanych nowych wyrokéw sadowych z uprawnieniem do
lokalu socjalnego w latach 2013, 2014, 2015, 2016 z rozbiciem na te z
powddztwa MZBM , inne oraz razem.

lHoé¢ uzyskanych uprawnien do przydziatu lokalu komunalnego lub socjalnego
( w trybie kwalifikacji zgodnie z uchwata RMK )dla oséb sktadajacych wnioski
w latach 2012, 2013, 2014, 2015

loéci wnioskéw o przydziat lokalu komunalnego lub socjalnego ztozonych w
latach 2013-2016 '

iloéci sprzedanych lokali komunalnych i wartosci tej sprzedazy w latach 2013,
2014, 2015, 2016

W informacji dla Komisji Rodziny z prac zespotu powotanego do tego zadania
wskazano 21 nieruchomosci zabudowanych budynkami rozkwaterowanymi ze
wzgledu na zly stan techniczny . Prosze o informacje na 31.12.2016r. :

- ile z tych nieruchomosci zostato sprzedanych i za jaka kwote ( z podaniem
lokalizacji , powierzchni dziatki i ceny sprzedazy ) ?




- ile z wymienionych nieruchomosci zostato rozebranych i jakie byty koszty
rozbidrki ?

- ile rodzin zostato z przedmiotowych budynkéw wykwaterowanych w
poszczegdinych latach ( 2013-2016 ) poprzez otrzymanie lokalu komunalnego ,
socjalnego lub w KTBS ?

Prosze o podanie :

aktualnych stawek czynszu w zasobie KTBS

e Zadtuzenia lokatorow wobec KTBS ( w liczbach bezwzglednych i procentowo )
e Wyniku finansowego Spétki za lata 2013-2016

e Aktualnej liczby mieszkar w zasobie KTBS

¢ Rotacji najemcéw w zasobie KTBS w latach 2013-2016

¢ lle jest pustostanéw w zasobie KTBS / stan na 31.12.2016 ?

Prosze takze o informacje czy KTBS sptaca regularnie zobowigzania kredytowe
zaciggniete na budowe mieszkan ?

Prosze o podanie informacji dotyczacych zadania pn"Przebudowa, .
rozbudowa,oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku na lokale socjalne i
pomieszczenia tymczasowe przy ul. Warszawskiej 93a w Kaliszu "

a mianowicie :

-jaki jest catkowity koszt tej inwestycji i jaki bedzie udziat Srodkéw zewnetrznych
w jej finansowaniu

- ilosci i powierzchni poszczegdlnych lokali socjalnych oraz ich tacznej
powierzchni uzytkowej

- ilosci i powierzchni poszczegdinych pom. tymczasowych oraz tacznej ich
powierzchni uzytkowej

-facznej pbwierzchni lokali socjalnych i pom. tymczasowych

- $redniego ( bez uwzglednienia dotacji ) kosztu jednego m2 powierzchni lokali
socjalnych i pom. tymczasowych

- Sredniego kosztu jednego m2 powierzchni lokalu socjalnego i pom.
tymczasowego z uwzglednieniem dofinansowania ze §rodkéw zewnetrznych

Panie Prezydencie ,

Na konferencji prasowej pod koniec listopada 2016 roku, a nastepnie w
mediach wiceprezydeht K. Pawliczak stwierdzita iz kolejka mieszkaniowa zostata
radykalnie zmniejszona , przytaczajac konkretne liczby .

Prosze o przedstawienie kserokopii dokumentéw potwierdzajacych przytoczone
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publicznie dane dotyczace oséb uprawnionych do przydziatu lokali
komunalnych na dzien 30.11.2016 r.

Prosze takze o liste 0s6b ( bez danych adresowych ) ktére " opuscity " liste
uprawnionych ( ustalana zarzadzeniem Prezydenta Miasta ) w roku 2015 oraz
w roku 2016 z zaznaczeniem ktére rodziny otrzymaty lokal komunalny a ktére
nie.

Prosze o podanie iloéci wnioskéw o przydziat lokalu komunalnego lub socjalnego '

ztozonych w latach 2013, 2014, 2015, 2016 .

Z powazaniem

Fofo ik




