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Pani

Barbara Oliwiecka
Radna Rady Miasta Kalisza

W odpowiedzi na pytania zawarte w interpelacji Pani Radnej z dnia 29 czerwca br.
w sprawie przydziatu mieszkan komunalnych uprzejmie informujg:

1. Jakie kryteria przyznawania mieszkan obowiazujq obecnie? Czy sq one spisane
w okreslonym dokumencie? Jezeli tak, prosz¢ o przekazanie takiego dokumentu.

Zasady przydzialu mieszkan komunalnych i kryteria, jakie musza spetnia¢ osoby z ktorymi
moze by¢ zawarta umowa najmu okreslone zostaly w przepisach uchwalty Nr XI1V/155/2015
Rady Miejskiej Kalisza z dnia 17 wrzesnia 2015r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
z 2015r., poz. 5471 ze zm.) — Zalqcznik nr 1

2. Kto podejmuje decyzje o ewentualnych odstepstwach od ustalonych kryteriow?

Decyzje o ewentualnych odstepstwach od ustalonych kryteriow podejmuje Prezydent Miasta
Kalisza po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej, ktora stanowi spoteczne ciato
doradcze w zakresie spraw mieszkaniowych, co wynika z § 5 ust. 16 ww. uchwaly.

3. Jak wyglada procedura przyznawania mieszkan?

Procedura przyznawania mieszkan okres$lona zostala w Rozdziale I § 5 ww. uchwaty.
Ubieganie si¢ osoby o przydzial lub zamiang lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta
rozpoczyna ztozenie wniosku. Taki wniosek nalezy ztozy¢ w okresie od 01 stycznia do 31
lipca danego roku kalendarzowego. Nastepnie wnioski spetniajace kryteria m.in. kryteria
dochodowe, przekazane zostaja do zaopiniowania Komisji Mieszkaniowej, ktora sporzadza
projekt wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
albo socjalnego. W terminie do 31 grudnia danego roku Komisja Mieszkaniowa przekazuje
projekt wykazu do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta Kalisza. Projekt wykazu w terminie do
15 stycznia podawany jest do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie go na tablicy
ogloszen Urzgedu Miasta, zamieszczenie go na stronie internetowej Urzedu Miasta oraz

w Biuletynie Informacji Publiczne;.
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Osoby, ktore nie zostaly zakwalifikowane do projektu wykazu os6b uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego albo socjalnego moga w terminie do 30 stycznia
ztozy¢ odwotanie do Prezydenta Miasta Kalisza. Po rozpatrzeniu odwotan Prezydent Miasta
Kalisza w terminie do 31 marca ustala zarzadzeniem wykaz osob zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego albo socjalnego na dany rok. Kazda
wnioskujaca osoba zostaje pisemnie poinformowana o sposobie rozpatrzenia jej wniosku.
Posiadajacy uprawnienia do przydzialu lub zamiany z komunalnego zasobu miasta Kalisza
otrzymuje propozycj¢ zawarcia umowy najmu lokalu i mozliwo$¢ do jednorazowej
uzasadnione] odmowy przyjecia lokalu. W przypadku wyrazenia zgody 1 przyjecia oferty
lokalu, osoba otrzymuje skierowanie stanowigce podstawe do zawarcia umowy najmu.

4. Czy osoba zadluzona w MZBM lub w jakiejkolwiek spoldzielni mieszkaniowej ma
szans¢ otrzyma¢ mieszkanie komunalne?

Osoby bedace dluznikami moga otrzymac¢ mieszkanie komunalne pod warunkiem, ze
spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 14 ww. Uchwaly, a ztozone wnioski zostang
zaopiniowane przez Komisje Mieszkaniowa.

5. Czy istnieje procedura odwolawcza, w przypadku nie otrzymania mieszkania?

Kazda osoba, ktora posiada uprawnienia do przydziatu lub zamiany ma wskazywany lokal wg
kolejnosci ustalonej wykazem, odpowiadajacy metrazem w stosunku do ilo$ci 0séb
w gospodarstwie domowym. W przypadku nie przyjecia lokalu wskazywana jest druga
propozycja lokalu, ktorej nie przyjecie spowoduje skreslenie z wykazu 0s6b oczekujacych na
przydzial lub zamiang lokalu. Osoby skreslone moga ztozy¢ ponowny wniosek, ktory zostanie
poddany obowigzujacej procedurze.

6. Jaka byla liczba oczekujacych na mieszkania komunalne na dzien 31.12.2018r. i na
dzien dzisiejszy?

Liczba 0so6b oczekujacych na mieszkania komunalne na dzien 31.12.2018r. - 506 rodzin, na
dzien 30.06.2019r. oczekuje 656 rodzin. Wzrost ten wynika z dopisanych Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Kalisza kolejnych o0s6b uprawnionych do otrzymania lokalu

z komunalnego zasobu Miasta Kalisza, ktore ztozyty stosowne wnioski w 2018r. i przeszly
procedure kwalifikacyjna.

Jednoczes$nie informuj¢ Panig Radng, ze wglad do dokumentow wskazanych w interpelacji
bedzie mozliwy po wczesniejszym ustaleniu terminu z Panig Marig Cierniak — Kierownikiem
Referatu ds. Mieszkaniowych (nr kontaktowy 62 765-44-77). Rowniez w odniesieniu do
osoby, o ktdrej pisze Pani w interpelacji istnieje mozliwos¢ wgladu do pelnej dokumentacji
dotyczacej przydzialu mieszkania zarowno w Wydziale Spraw Spolecznych
1 Mieszkaniowych, jak i w Miejskim Zarzadzie Budynkow Mieszkalnych, ul. Dobrzecka 18.

Prezydent Miasta Kalisza

/...]
Krystian Kinastowski
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UCHWALA Nr XIV/155/2015
RADY MIEJSKIEJ KALISZA

z dnia 17 wrzénia 2015 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchagycych w sktad mieszkaniowego

zasobu Miasta Kalisza

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 mag@0 . o samoggzie gminnym (Dz. U. z

2013r. poz. 594, Dz.U. z 2013r. poz. 645, Dz.U0%13. poz. 1318, Dz.U.z 2014r. poz. 370, Dz.U.
z 2014r. poz. 1072), art. 21 ust. 1 pkt 2 i usaisBwy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiak@deksu cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz.
150 ),uchwala gi co nasfpuje:

ROZDZIAL |

POSTANOWIENIA OGOLNE

8 1.Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchggezh w sktad mieszkaniowego

zasobu Miasta Kalisza.

1)
2)

3)

8§ 2.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

ustawie - naley przez to rozumieustave z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksuitywgo (Dz. U. z 2014r., poz.150),
dochodzie - nalgy przez to rozumie dochdd, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 20f48z. 966 z p&n.zm.).

srednim miesicznym dochodzie na jednego cztonka gospodarstwadego - nalgy przez to
rozumiet sredni mies¢czny dochody na jednego cztonka gospodarstwa dogmweykazany
przez wnioskodawc i osoby zgtoszone we wniosku do wspolnego zamasak ze
wszystkichzrodet ich uzyskania. Wykazany dochédaady¢ potwierdzony dokumentami

wydanymi w szczegOlrigi przez pracodawe Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, Zakiad

4)
5)

6)

7

8)

9)

Ubezpieczé Spotecznych, ugd skarbowy lub Powiatowy Ugd Pracy,

najnzszej emeryturze - nalg przez to rozumie kwote najnizszej emerytury ogtaszarmprzez
Prezesa Zaktadu Ubezpiedzepotecznych ,

powierzchni mieszkalnej lokalu - nale przez to rozumie tagczrg powierzchng pokoi w
danym lokalu,

lokalu mieszkalnym, lokalu socjalnym, lokalu zammym lub pomieszczeniu tymczasowym -
rozumie s¢ przez to lokal mieszkalny, socjalny, zamienny jptimieszczenie tymczasowe
okreslone odpowiednio w art. 2 ust. 1 pkt 4, 5, 5a s@wy,

cztonku wspolnoty samagdowej Miasta Kalisza — natg przez to rozumieosole posiadajca
centrumzyciowe w Kaliszu, wykazane w szczeg@oozawiadczaniami, pewiadczeniami lub
innymi dokumentami potwierdzgjymi staty pobyt w Kaliszu,

miejscowdci pobliskiej - naley przez to rozumie miejscowdé potazong na terenie gminy
granicacej z Miastem Kalisz,

osobie bezdomnej — naleprzez to rozumieosolg, o ktérej mowa w ustawie z dnia 12 marca
2014r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z 2015r. poz. ¥§8¥n.zm.),

10) zaradcy — naley przez to rozumie samorzdowy zakiad bugetowy pod nazw Miejski

Zarzad Budynkoéw Mieszkalnych w Kaliszu,

11) mieszkaniowym zasobie Miasta Kalisza — malprzez to rozumie mieszkaniowy zasdb,

0 ktérym mowa w art. 2 ust.1 pkt 10 ustawy.
§ 3.1. Wynajmugcym lokale mieszkalne, zamienne i socjalne orazipsmezenia tymczasowe

jest Miasto Kalisz.



2. Nawgzanie stosunku najmu nagtije w drodze pisemnej umowy zawieranej pginy
najema, a wynajmujcym dziatagcym poprzez zagrce.
3. Umowe najmu zawiera gina podstawie:
1) skierowania wydanego przez Prezydenta Miasta skalilub osop upowaniong przez
Prezydenta Miasta Kalisza, albo
2) protokotu zawieracego wyniki posfpowania przetargowego na najem lokali mieszkalrg/ch

powierzchni przekraczagej 8ont.

4. Bez umieszczenia na wykazie os6b zakwalifikowhngo zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego albo socjalnego uprawnione do otrzyenskierowania do zawarcia umowy najmu
lokalu 3 osoby wymienione w 88, 815, 817 pkt.7, 8§18, 8201, 8§27, §28, §29, 830 i §32.

5. Zgodnie z art. 21 ust. 3 pkt 3 ustawy Miastoisaraspokaja potrzeby mieszkaniowe:

1) o0s6b pozbawionych mieszkav wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub innego zdarzenia
losowego,

2) o0s6b oczekudpych na lokal zamienny,

3) o0so0b, o ktorych mowa w 8 8 ust. 1, oczekyg¢h na wynajcie lokalu socjalnego,

4) najemcéw lokali mieszkalnych, ktérzy opnig i pozostawda do dyspozycji Miasta Kalisza
dotychczas zajmowany lokal,

5) o0s6b umieszczonych na wykazie, o ktorym mowa5y §

6) 0sOb opuszczagych - po osjgnieciu petnoletnéci - rodzire zastpcz, rodzinny dom dziecka,

placoéwle opiekuiczo-wychowawcg lub regionall placéwle opiekuczo-terapeutyczn

8§ 4. 1. Lokale stanowice mieszkaniowy zasOb Miasta Kalisza mdmy¢ wynajmowane
osobom fizycznym — czionkom wspodlnoty samyoiawej Miasta Kalisza lub w uzasadnionych
przypadkach osobom prawnym, z zastezeem ust. 5

2. Nie jest maliwe wydanie skierowania i wynggie lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta
Kalisza, gdy wnioskodawca, jego wspotaaiek albo inna osobagdiyca cztonkiem gospodarstwa
domowego wnioskodawcy posiada tytut prawny do imené&gkalu mieszkalnego, nieruchoieo
zabudowanej budynkiem mieszkalnym na terenie Mi#&dlisza lub miejscowsai pobliskiej, z
zastrzeeniem ust. 6.

3. Lokale stanowdice mieszkaniowy zaséb Miasta Kalisza - z atlipm lokali socjalnych i
pomieszczé tymczasowych - wynajmowan@ 8a czas nhieoznaczony, chyba zawarcia umowy
na czas oznaczorigda przyszty najemca.

4. W uzasadnionych przypadkach Prezydent Miastéskalmae wyrazé zgod na wydanie
skierowania do zawarcia umowy najmu z innymi osabi@ycznymi niz okreslone w ust. 1, o ile
jest to uzasadnione interesem spoteézniokalne;.

5. Zasada ok&ona w ust. 1 nie dotyczy oséb wskazanych w § 177pk

6. Zasada oki&ona w ust. 2 nie dotyczy os6b wskazanych w §kit7lp5i 7, § 18, 8§19, 8§20
i § 32.

ROZDZIAL II

TRYB ROZPATRYWANIA | ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM L OKALI
SOCJALNYCH | MIESZKALNYCH

8 5. 1. Proceduy ubiegania si o przydziat lub zamianlokalu z mieszkaniowego zasobu
Miasta rozpoczyna zi@nie wniosku przez oselubiegajca si¢ o taki przydziat.

2. Wzér formularza wniosku oraz formularza aktuadiz okr&la zarzdzeniem Prezydent
Miasta Kalisza.

3. Whnioski sktada giw okresie od 01 stycznia do 31 lipca danego radandarzowego.

4. Poza terminem okil®nym w ust. 3 rozpatrywane $ylko wnioski:
1) o lokal po wyprowadzeniughajemcy,
2) o lokal socjalny lub pomieszczenie tymczasowemnay orzeczeniagdowego,
3) o przedtgenie umowy najmu lokalu socjalnego,



4) o lokal zamienny,

5) o lokal posmierci najemcy,

6) o przydziat zwolnionej ezci wspolnej lokalu,

7) 0 zamiag miedzy najemcami,

8) 0 ponowne zawarcie umowy najmu w trybie § 30,

9) o0 zamiag w trybie § 20,

10) osOb, ktore znalazty s szczegolnie trudnej sytuacji mieszkaniowej, petdzonej oping
Komisji Mieszkaniowej, uzasadnigiej rozpatrzenie wniosku z pomgoiem terminu
okreslonego w ust. 3.

5. Whnioski, o ktérych mowa w ust. 3 spelgizg kryteria, przekazane zosgtajo zaopiniowania
Komisji Mieszkaniowej.

6. Wniosek zawieragy nieprawdziwe dane o sytuacji mieszkaniowej iagriatnej wiasnej, jak
i 0sOb pozostapych we wspolnym gospodarstwie  domowym skutkujgo jenegatywnym
rozpatrzeniem.

7. Komisja Mieszkaniowa spajdza projekt wykazu osob zakwalifikowanych do zawearc
umowy najmu lokalu mieszkalnego albo socjalnego.

8. Komisja Mieszkaniowa do 31 grudnia danego rokzekazuje projekt wykazu, o ktorym
mowa w ust.7 do zatwierdzenia Prezydentowi Miasthska.

9. Projekt wykazu, o ktébrym mowa w ust. 7, w teriminlo 15 stycznia podawany jest do
publicznej] wiadoméci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszeUrzedu Miejskiego,
zamieszczenia go na stronie internetowejeduzMiejskiego oraz Biuletynie Informacji Publicznej

10. Odwotania i uwagi do ogtoszonego projektu wykaenioskodawcy mag sktadd do
Prezydenta Miasta Kalisza w terminie do 30 stycznia

11. Po rozpatrzeniu odwdata uwag wnioskodawcow - Prezydent Miasta Kaliszeemninie do
31 marca ustala zayjdzeniem wykaz osob zakwalifikowanych do zawarciaowy najmu lokalu
mieszkalnego albo socjalnego na dany rok izdyaz wnioskodawcow zostaje pisemnie
poinformowany o sposobie rozpatrzenia jego wniosku

12. Na wykazie, o ktorym mowa w ust. 1ktej g osoby, ktore ziayty wnioski do 31 lipca
roku poprzedzagego rok, na ktory ustalony jest wykaz i osoby,r&t@abyty uprawnienia do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego albo doeEo na podstawie oboywujgcych w
latach poprzednich wykazdw.

13. Osoby ujte w wykazie, o ktorym mowa w ust.11, ma@bowigzek raz w roku w terminie
od 01 stycznia do 31 lipca gt formularz aktualizacji wniosku.

14. Niezi@enie w terminie okrdonym w ust. 13 formularza aktualizacji, niedbnego do
stwierdzenia spetniania kryteribw oklenych niniejsz uchwal, skutkuje utrag uprawnié i
skresleniem z wykazu 0s0b oczekuaych na przydziat lub zamiarhokalu.

15. Przed sposdzeniem wykazu, o ktérym mowa w ust. 11 Komisja $Zlaniowa na
podstawie wnioskéw aktualizacyjnych, bada, czybgsktore uzyskaty uprawnienia do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego albo socjalneg@atadh poprzednich nadal spetgiljyterium
dochodowe i kryterium niezaspokojonych potrzeb mkagsiowych.

16. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych, pegrasciu opinii Komisji Mieszkaniowej,
Prezydent Miasta Kalisza m® dopisé do rocznego wykazu, osoby bez zachowania warunkow
okreslonych w ust. od 7 do 15.

8§ 6. 1.Umieszczenie osoby w rocznym wykazie nie stana@ebowhpzania Miasta do
przyznania takiej osobie lokalu i zawarcia 2 mmowy najmu w danym roku.

2. Realizacja wykazu, o ktérym mowa w § 5 ust. blega na ztgeniu propozycji zawarcia
umowy najmu lokalu.

3. Osobie umieszczonej na wykazie przystuguje prdavgednorazowej uzasadnionej odmowy
przyjecia lokalu.

4. Ponowna odmowa przyjia lokalu jest réwnoznaczna ze shemiem z wykazu o0sob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu miesago albo socjalnego.

5. W przypadku wyraenia przez osab uprawniom zgody na zawarcie umowy nhajmu,



Prezydent Miasta Kalisza lub pracownik przez niagowaniony, wydaje skierowanie stanaee
podstaw do zawarcia umowy najmu.
8§ 7.1 Na kadym etapie procedury przydziatu lokalu Prezydentdth Kalisza mee -
w celu weryfikacji - przekazaKomisji Mieszkaniowej wnioski oséb ¢tych w wykazie, o ktorym
mowa w § 5 ust. 11.

2. Prezydent Miasta Kalisza a@dokona skrelenia z wykazu, o ktdrym mowa w 85 ust. 11,
w przypadku ustaleniaeg:

1) dane zawarte we wnioskw ieprawdziwe,

2) wnioskodawca przestaje spefhikryteria dochodowe do ubiegania € najem lokalu z
zasobu Miasta Kalisza,

3) wnioskodawca, jego wspoéiniahek albo inna osobactiyca cztonkiem gospodarstwa
domowego posiada prawo wiasop do innego lokalu mieszkalnego, nieruchdmo
zabudowanej budynkiem mieszkalnym na terenie Midstdisza lub miejscowiei
pobliskie;.

3. O skréleniu z rocznego wykazu wnioskodawca jest informayvwa formie pisemnej.

ROZDZIAL IlI

KRYTERIAWYBORU OSOB, Z KTORYMI ZAWARTE ZOSTAN A UMOWY NAJMU
LOKALU SOCJALNEGO

§ 8.1 Najemcami lokalu socjalnego mpgost& osoby, ktore prawo do takiego lokalu nabyty
na mocy prawomocnego orzeczergdmvego.

2.Wobec 0s06b oczekigych na lokal socjalny po orzeczonym wyrolgds, formularz wniosku
o przydziat lokalu socjalnego m® ztazy¢ rowniez wierzyciel.

3. Kolejng¢ zawierania umow z osobami okienymi w ust. 1 nagpowa bedzie z
uwzgkdnieniem:

1) daty zarejestrowania wyroku,

2) powierzchni przeznaczonego do zasiedlenia lokadyalnego,
3) wysokdci zadhrzenia wobec wynajmyggego,

4) wzgkdow zdrowotnych.

4.W przypadkach uzasadnionych szczegolnymi okoticzami, gdy przemawigj za tym
wzgledy spoteczne lub ekonomiczne, Prezydent MiastaskKalmae wyrazé zgod na zawarcie
umowy najmu lokalu socjalnego bez zachowania wadunko ktérych mowa w ust. 3, po
zasegnieciu opinii Komisji Mieszkaniowe;.

§ 9.Zasada okrdona w § 6 ust. 3 nie dotyczy 0sob, ktorym uprawigedo lokalu socjalnego
przyznano na mocy prawomocnego orzeczegdawego. Osoby te nie mgprawa wyboru lokalu.

§ 10.Jeeli osoby, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 w termindedhi od odebrania skierowania nie
podpisz umowy najmu, a wierzyciel w ggu 31 dni od uptywu ww. terminu nie wypi do
komornika z wnioskiem o rozpogze procedury eksmisyjnej, przydziat lokalu comego w
skierowaniu wygasa i uznaje¢size Miasto wywizato s¢ z obowizku dostarczenia lokalu
socjalnego.

§ 11.1. Najema lokalu socjalnego- z zastuamniem art. 14 ust. 1 oraz art. 140 ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemiepyezasipczej - mae zosté osoba, ktora nie
ma zaspokojonych podstawowych potrzeb mieszkanibwgsihga niskie dochody.

2. Przez osoby, ktore nie magaspokojonych podstawowych potrzeb mieszkaniowych,
rozumie s¢ osoby spetniage jeden z ponszych warunkow:

1) na dzié wydania skierowania do zawarcia umowy najmu loksficjalnego nie posiadaj
tytutu prawnego do lokalu,

2) zamieszkujce w pomieszczeniach, ktore niggzeznaczone na staty pobyt ludzi,

3) bezdomne,

4) ktore utracity w wyniku kiski zywiotowej, katastrofy lub innego zdarzenia losowégkal, do



ktérego nie posiadaty tytutu prawnego.

3. Przez osoby, ktére agajg niskie dochody rozumie giosoby, ktérychsredni mies¢czny
dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa domowegokmgsie trzech kolejnych miesy
poprzedzajcych dzié zitozenia wniosku oraz trzech miesy poprzedzacych zawarcie umowy
najmu lokalu socjalnego nie przekracza 125% kwogjninsze] emerytury - w przypadku
gospodarstw jednoosobowych, a 75% tej kwoty - wpazlku gospodarstw wieloosobowych.

4. Warunkiem wydania skierowania w celu zawarciaowyn najmu lokalu socjalnego, z
zastrzeeniem 8 8 ust.l jest udokumentowanie faktu spetmiekryterium dochodowego
okreslonego w ust. 3.

§ 12. W przypadkach, gdy osoby wymienione w orzeczenuowym jako uprawnione do
otrzymania lokalu socjalnego zajmupkal mieszkalny o obnonym standardzie Prezydent Miasta
Kalisza mae przekwalifikowa go na lokal socjalny, cogldzie rownoznaczne z realizaeyyroku.

8 13. 1. Umow najmu lokalu socjalnego zawierag¢ sha czas oznaczony, jednorazowo
maksymalnie na okres do trzech lat.

2. W przypadkach, gdy termin na ktéry zawarta hyt@owa uptynt, a osoba zajmaga lokal
socjalny spetnia przestanki z § 11 ust. 3, umoamu mana przedhay¢ na kolejny okres .

3. Wynajmugcy maze dokoné zamiany lokalu socjalnego na inny lokal socjalnpmaypadku,
gdy nie jest zachowana powierzchnia mieszkalna padshca na czionka gospodarstwa

domowego najemcy i jest mniejsza i m w gospodarstwach wieloosobowych, a w wypadku

jednoosobowego gospodarstwa domowego - 70 lub gdy przemawiaj za tym uzasadnione
wzgledy spoteczne.

ROZDZIAL IV

KRYTERIAWYBORU OSOB, Z KTORYMI ZAWARTE ZOSTAN A UMOWY NAJMU
LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY

8 14.1. Najema lokalu mieszkalnego nie zosta osoba zamieszkaga w lokalu, w ktérym
na osob przypada mniej i 5m2 powierzchni mieszkalngjktorej sredni miesgczny dochdéd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w roku kalzoevym poprzedzagym rok zi@enia
wniosku i wydania skierowania do zawarcia umowymajnie przekracza 175% najszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 125%miimsze] emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. W przypadkach uzasadnionych szczegoélinymi okoticiami, Prezydent Miasta Kalisza
moze wyrazé zgod: na przydziat lokalu mieszkalnego bez zachowaniauak®dw, o ktérych mowa
w ust. 1, po zasgnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej.

8 15.1. Najema lokalu zamiennego - bez wzdu na wysoké&¢ dochodu - mie zosté osoba,
ktora spetnia jeden z ngptijacych warunkéw:

1) lokal, w ktorym zamieszkuje wymaga remontu, gdgplsze zamieszkiwanie zagaazdrowiu
lub zyciu,

2) utracita lokal w wyniku kiski zywiotowej, katastrofy lub innego zdarzenia losowego

3) zamieszkuje w lokalu, ktéry wymaga opnienia ze wzgldu na planowane lub realizowane
inwestycje,

4) nie skorzystata z przystugeego pierwszestwa nabycia lokalu na wilasi® po uprzednim
wypowiedzeniu umowy najmu lokalu w trybie art. 2.4 ustawy.

2. Konieczné¢ rozkwaterowania lokalu z uwagi na zly stan techmyc lub remont
potwierdzone musi zostgrzez wtaciwy organ nadzoru budowlanego.

3. Za rdbwnoznaczne z dostarczeniem lokalu zamiemnegza st takze skorzystanie przez
najeme z lokalu w zasobach Kaliskiego Towarzystwa Budmima Spotecznego na zasadach
okreslonych w Regulaminie naboru najemcow Kaliskiego ammystwa Budownictwa Spotecznego
Sp. z o.o.



§ 16. 1. Najemca zamieszkigy wraz z rodzia w lokalu, o ktérym mowa w § 15 ust. 1
otrzymuje z zasobOw Miasta Kalisza tylko jeden Iaamienny.

2. Dla osoby uprawnionej do przydziatu lokalu zamiego nie stosujeeszasady okrdonej w
8§ 6 ust.3.

ROZDZIAL V

ZASADY WYNAIJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH O POWIERZCH NI
UZYTKOWEJ PRZEKRACZAJ ACEJ 80?2

§ 17.Lokal mieszkalny o powierzchni przekracwagj 80 nf maze by wynagty:

1) osobie, ktora uzyska do niego uprawnienia w wyrdikbrowolnej zamiany lokali,

2) osobie posiadagej uprawnienia do otrzymania lokalu z mieszkanigsvezasobu Miasta
Kalisza, ktérej gospodarstwo domowe sktadacsi najmniej z 5 oséb,

3) osobie, ktorej gospodarstwo domowe sktagazginniej ni 5 0sdéb, o ile co najmniej jednej z
nich przystuguje uprawnienie - wynilkge z przepisow szczegoélnych - do dodatkowej
powierzchni ze wzgdu na stan zdrowia,

4) osobie zaliczonej w ustawie z dnia 28 lipca 188%datku od spadkéw i darowizn (Dz. U. z
Dz.U.2015. poz. 86 z pa.zm.) do | grupy podatkowej, ktéra zamieszkiwataz z najemg
co najmniej 10 lat oraz uzyskata pozytyvopinic Komisji Mieszkaniowej oraz Komisji
Rodziny, Zdrowia i Polityki Spotecznej Rady MiejskiKalisza i lokal nie jest obgiony
zalegt@ciami czynszowymi.

5) najemcy cegsci lokalu wspdélnego po zwolnieniuggdbozostatej czsci wspdlnej,

6) osobie, ktéra dokonata adaptacji pomieszacaemieszkalnych na cele mieszkalne,

7) osobie, ktéra prawo najmu uzyskata w drodze gpostania przetargowego na najem lokali

mieszkalnych o powierzchni przekracygag) 8ont.

ROZDZIAL VI

ZAMIANY MIESZKA N

§ 18.1. Najemcy lokali nalscych do mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza gwmkona
dobrowolnej zamiany zajmowanych mieszkazastrzeeniem ust. 2-6.

2. Warunkiem dokonania dobrowolnej zamiany lokadst jposiadanie tytutu prawnego do
lokalu stanowjgcego przedmiot zamiany i uzyskanie pisemnej zgogyaymugcego.

3. Nie jest maliwe dokonanie zamiany lokali mieszkalnycheary najemcami, gdy zamiana
taka bytaby sprzeczna z weym interesem Miasta.

4. W przypadku, gdy jeden z lokali mieszkalnych madezy do mieszkaniowego zasobu Miasta
Kalisza zgoda na zamiamaze by wyrazona po uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowej.

5. W przypadku dokonania dobrowolnej zamianyday najemcami lokali mieszkalnych,
najemcy przeprowadzajemont lokali zwazanych z zamiag) na koszt wkasny.

6. Najemca, ktory w wyniku dobrowolnej zamiany lbkanieszkalnego, pogorszyt swoje
warunki mieszkaniowe, nie ubiegd sic 0 przydziat innego lokalu mieszkalnego albo zamian
urzedu po uptywie 7 lat od dokonania dobrowolnej zamian

§ 19.1. Warunkiem dokonania przez wynajaueggo zamiany lokalu z uydu jest posiadanie
przez wnioskodawgtytutu prawnego do zajmowanego lokalu i uzyskameawnié w trybie 8 5.

2. Zamiany lokalu mieszkalnego z edz na lokal o wyszym standardzie wypasgenia lub
wigkszej powierzchni wynajmggy maze dokoné pod warunkiemze:



1) najemca przed zkeniem wniosku oraz przed otrzymaniem skierowangapaisiada zalegioi
w optatach za dotychczas zajmowany lokal,

2) sredni miesigczny dochdéd na jednego czionka gospodarstwa donmweg roku
kalendarzowym poprzedzaym rok zt@enia wniosku i zawarcia umowy najmu nie przekracza
150% dochodu ok&onego w 8 14 ust. 1.

3. Zamiany lokalu mieszkalnego z gz na lokal o riszym standardzie wypasenia lub
mniejszej powierzchni wynajmagy maze dokond pod warunkiemze sredni miesgczny dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w rokenkakzowym poprzedzgym rok zi@enia
wniosku i zawarcia umowy najmu nie przekracza 15086chodu okrédonego w
§ 14 ust. 1.

4. W przypadkach uzasadnionych szczegélnymi okediciami Prezydent Miasta Kalisza
moze po uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowej wyrédzezgod na zamiag z urzdu bez
zachowania warunkow, o ktérych mowa w ust. 1-3.

8§ 20. Wynajmupcy po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkamiej, mae wyda
skierowanie na zamigrzajmowanego lokalu na lokal o mniejszej powierzé¢lintakim samym lub
nizszym standardzie wypasania z uwagi na brakrodkdw na pokrywanie optat za dotychczas
zajmowany lokal. Remont i naprawy we wskazanym przgnajmugcego lokalu najemca dokona
we wilasnym zakresie.

ROZDZIAL VI

ADAPTACJA LOKALI NIEMIESZKALNYCH NA LOKALE MIESZKAL NE ORAZ
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI DO REMONTU

§ 21.1. Adaptacja lokali niemieszkalnych na mieszkghoéega na nadbudowie, rozbudowie,
przebudowie lub odbudowie pomieszézeemieszkalnych w obiektach budowlanych.

2. Lokale przewidziane do adaptacji typuje zdca.

3. Informacje o lokalach przeznaczonych do adaipt@ckoszt wiasny kalorazowo podawane
s3 do publicznej wiadomi@i poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszBrzedu Miejskiego w
Kaliszu przez okres co najmniej 14 dni.

§ 22.1. Procedur ubiegania s o przyznanie lokalu niemieszkalnego do adaptaajilakal
mieszkalny z zasobOw Miasta Kalisza rozpoczynaeri@e wniosku o jego przydziat.

2. Ztozone na stosownym formularzu w ddzie Miejskim w Kaliszu wnioski o przydziat
lokalu niemieszkalnego do adaptacji na lokal miagnk , przekazane zosiaglo zaopiniowania
Komisji Mieszkaniowej.

8 23.Wyboru oséb, ktére otrzymgjskierowanie na zawarcie umowy na adaptdokalu
niemieszkalnego na lokal mieszkalny dokonuje PremydMiasta Kalisza po zapoznaniw s
opiniag Komisji Mieszkaniowe].

§ 24.1. Prezydent Miasta Kalisza lub pracownik przezgni upowaniony, wydaje
skierowania na zawarcie umowy na adaptémfalu niemieszkalnego na lokal mieszkalny.

2. Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymadp@nekspertyz i projektoéw
technicznych, osoba wymieniona w 8 23 zawiera zada umows w ktorej okrélone w
szczegolnéci 3 warunki udosipnienia lokalu do adaptacji, a takwzajemne obowzki inwestora
| zarzdcy.

§ 25. 1. Po zakfczeniu robot adaptacyjnych i komisyjnym odbiorziealo, osoba dokongga
adaptacji otrzymuje skierowanie na zawarcie umogjyna lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku skierowania o ktorym mowa w ustielstosuje si przepisow 8 141 8§ 17.

§ 26. 1. Wynajmujcy maze przeznaczylokale do remontu wykonywanego na koszt wiasny
przysztego najemcy.

2. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu podaj&lsipublicznej wiadomiei.

3. Sposob i harmonogram publikacji oltoay zostanie zagglzeniem Prezydenta Miasta



Kalisza.

4. Wnioski o przydziat lokalu do remontu mpgkiadd wytacznie osoby posiadgje
uprawnienie do przydziatu lokalu zamiennego, pr@idzaub zamiany lokalu mieszkalnego.

5. Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski i spetdza wykaz osob do zawarcia umowy o
remont lokalu zawieraga imiona i nazwiska, tytut uprawnigy do przydzialu mieszkania oraz
adres lokalu do remontu.

6. Wykaz oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowyemont lokalu przedstawiany jest
Prezydentowi Miasta Kalisza do zatwierdzenia.

7. Na podstawie skierowania osoba, ktérej przyznaramwo wykonania remontu lokalu,
zawiera z zarglcg umowe na remont lokalu mieszkalnego we wtasnym zakresie.

8. Po zakaczeniu remontu i potwierdzeniu odbioru lokalu przekrby techniczne
wynajmupcego wydane zostaje skierowanie na zawarcie umayvgunlokalu.

9. Naktady poniesione w zgaku z realizag, nawet czsciowg umowy na remont lokalu nie
podlegag rozliczeniu i zwrotowi.

ROZDZIAL VIII

ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO OSOB, KTORE NIE POSIADAJ A
TYTULU PRAWNEGO DO ZAJIMOWANEGO LOKALU

§ 27.1. Wynajmugcy maze zawrzé umowe najmu lokalu mieszkalnego stan@aego
wlasng¢ Miasta Kalisza z osobami, ktore pozostaty w lokalieszkalnym opuszczonym przez
dotychczasowego najemicjezeli s3 w stosunku do niego petnoletnimi dam, rodzicami,
rodzerstwem lub osobami przysposobionymi, a najemca:

1) przeprowadzit sido lokalu do ktérego nie uzyskat tytutu prawneagibo
2) uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktérymv-przypadku przekwaterowania wszystkich

os6b uprawnionych nagtifoby przegszczenie pougj 7n? powierzchni mieszkalne] na

osolz,

2. Warunkiem zawarcia umowy namu z osobami ¢dkreymi w ust. 1 jest state
zamieszkiwanie i zameldowanie z najenprzez okres co najmniej 10 lat, spetnianie kryteri
dochodowego okétonego w § 14.

§ 28.Wynajmupcy maze zawrzé umowe najmu lokalu z osobami, ktére nie wgity w
stosunek najmu pémierci najemcy, jeeli byly zameldowane w lokalu i zamieszkiwaly zerag
przez okres co najmniej 10 lat, pod warunkiemspetniaj kryterium dochodowe okéone w § 14
ust. 1.

§ 29.Po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkanieporaz Komisji Rodziny, Zdrowia
i Polityki Spotecznej Rady Miejskiej Kalisza, Prelent Kalisza Miasta me - w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach - zawrzagmowe najmu z osobami nie spetrgaymi wymogow
zawartych w § 27 i 28.

§ 30 1. Wynajmugcy maze wyda skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego osobie, z ktdmozwigzana byla umowa z powodu zazimia w optatach za
zajmowany lokal pod warunkiem uregulowania wszystkzalegtéci zwigzanych z zajmowanym
lokalem #4cznie z kosztami ich dochodzenia i po uzyskaniu ypemej opinii Komisji
Mieszkaniowe,;.

2. W szczegOlnie uzasadnionych przypadkach Prexydiasta Kalisza, po zaginigciu opinii
Komisji Mieszkaniowej, mge wyrazé zgod: na wydanie skierowania na zawarcie umowy najmu
bez spetnienia warunku okfenego w ust. 1.

ROZDZIAL IX
POZOSTALE PRZYPADKI ZAWARCIA UMOWY NAJMU



8§ 31 1. W uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu poagj opinii Komisji
Mieszkaniowej, wynajmacy maze wyrazé zgod na podnajem eZci lub catdgci lokalu
mieszkalnego na okres do 3 lat.

2. Oddanie lokalu lub jego exi do wywania osobie trzeciej, bez zgody wynajguggo,
stanowi podstawdo wypowiedzenia umowy najmu.

§ 32.1. Wynajmujcy na wniosek najemcy, po zegnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej -
moze przydziek dodatkowo, do obecnie zajmowanego lokalu, wolnkalonie spetniajcy
warunkéw samodzielnego lokalu mieszkalnego lub apego co wymaga potwierdzenia przez
stuzby techniczne wynajmagego.

ROZDZIAL X
POMIESZCZENIA TYMCZASOWE

§ 331. Pomieszczenia tymczasowe przeznacza déa 0soOb, wobec ktorychad orzekt
obowigzek oprénienia lokalu stiaagcego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prdwa
lokalu socjalnego lub zamiennego.

2. Pomieszczenia tymczasowe wynajmowafn@as czas oznaczony, nie krotszy niiesic i
nie diuzszy niz 6 miesecy.

3. Umowa najmu pomieszczenia tymczasowegozemxpsta zawarta na kolejny okres, nie
diuzszy niz 6 miesg¢cy pod warunkiemze dochody na czlonka gospodarstwa domowego nie
przekracza kwoty okrglonej w 8§ 11 ust.3 i nie ma zalegbo z tytutu najmu tego pomieszczenia.

ROZDZIAL XI
ZASADY OBNI ZANIA CZYNSZU.

834.Na wniosek najemcow zajmyglych lokale wchodzce w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy stosuje siobnizki czynszu, o ile dochdd na cztonka gospodarstwaaleego nie przekracza
kwoty 175% najnisze] emerytury w gospodarstwach jednoosobowych 186% najniszej
emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

8 35.Ustala st wskaniki obnizek czynszu w nagbujacych wysokdciach:

1) 20% dla najemcow, ktoryatredni mies¢czny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego jest uszy niz 50% kwoty uprawniacej do ubiegania sio obnike,

2) 10% dla najemcow, ktorycliedni mies¢czny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego jest réwny lub wgzy niz 50% kwoty uprawniajcej do ubiegania sio obnike, ale

nie wyzszy niz 100% tej kwoty.

8 36.0bnizki czynszdéw nie udzielaghajemcom, ktorzy:

1) w dniu zl@zenia wniosku o zastosowanie obkii posiadaj zalegidci z tytutu optacania
czynszu w obrionej wysokdci,

2) s uprawnieni i pobierajdodatek mieszkaniowy,

3) podnajmuy osobom trzecim w cadoi lub czsci lokal mieszkalny,

4) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu lokalu,

5) zajmup lokale socjalne.

§ 37.Wniosek o obrik¢ czynszu najemca sktada do zglzy. Do wniosku daicza s¢
deklaracg o dochodach gospodarstwa domowego za okres 3 egyeskalendarzowych
poprzedzajcych dzié ztozenia wniosku.

§ 38Informacja o zastosowaniu lub odmowie zastosowaaiki czynszu udzielana jest
wnioskodawcy w terminie 30 dni od daty wptywu wrkas

§ 39.Zmiany wysokéci dochodow przypadagych na cztonka gospodarstwa domowego
wykazanych w deklaracji zkonej przez najemg ktore nasipity w okresie 12 miescty od dnia



stosowania obuaki czynszu, nie majwptywu na jej wysokex.

8 40.0so0ba, ktéra w trakcie oboyzlywania obniki czynszu, nie optacata na bieo czynszu
za zajmowany lokal, m®@ wystpi¢ ponownie z wnioskiem o obtke czynszu po uregulowaniu
zalegtaci powstatych w okresie obow#ywania poprzedniej obiki czynszu.

ROZDZIAL XIi

POSTANOWIENIA KO NCOWE

8 41.Traci moc uchwata Nr XV/198/2004 Rady Miejskiej lisaa z dnia 05 lutego 2004r. w
sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchogzh w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
Kalisza (Dz. Urz. Woj. WIlkp. z 2013r. poz. 2066&p.zm.) .

8§ 42.Wykonanie uchwaty powierzacsPrezydentowi Miasta Kalisza.

8 43.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidonUrzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskig Kalisza
/.1
Andrzg Plichta



UZASADNIENIE
do Uchwaly nr XIV/155/2015
Rady Miejskiej Kalisza z dnia 17 wrzé&nia 2015 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wcldzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Kalisza.

Whnioski i uwagi zgltaszane do zapisow dotychczas widpujacej Uchwaty
Nr XV/198/2004 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 5 Igte2004r. ( z pin.zm.) w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchagzich w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kalissz o
doswiadczenie w jej stosowaniu ujawnity i spowodowkbniecznd¢é nowego unormowania zasad
wynajmowania lokali wchodzych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kalisza.

Przygte w uchwale rozwizania g§ korzystne dla prawidlowego i bardziej efektywnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kalisegnajmowania lokali wchodcych w
jego skiad.

W swietle powyszego, przyjcie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Prezydent
Miasta Kalisza
l..1
Grzegorz Sapirnski
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Barbara Oliwiecka
Radna w Radzie Miasta Kalisza

Sz.P. Krystian Kinastowski
Prezydent Miasta Kalisza

Interpelacja

w sprawie przydziatu mieszkan komunalnych

- W zwiazku z zapytaniami mieszkaricow odnosnie zasad przyznawania mieszkan komunalnych,
zwracam sie z pytaniami:

- Jakie kryteria przyznawania mieszkari obowigzuja obecnie? Czy sa one spisane w okreslonym dokumencie?
Jezeli tak, prosze o przekazania takiego dokumentu.

- Kto podejmuje decyzje o ewentualnych odstepstwach od ustalonych kryteriow?
- Jak wyglada procedura przyznawania mieszkan?

- Czy osoba zadtuzona w MZBM lub w jakiejkotwiek spétdzielni mieszkaniowej ma szanse otrzymac mieszkanie
komunalne?

- Czy istnieje procedura odwotawcza, w przypadku nie otrzymania mieszkania?

- Jaka byfa liczba oczekujacych na mieszkania komunalne na dzier 01.12.2018roku oraz na dzieri dzisiejszy?

Jednoczesnie zwracam sig z wnioskiem o wglad w nastepujace dokumenty:

- listg 0s0b oczekujacych, wraz z okresleniem czasu oczekiwania, na przydziat mieszkania komunalnego

- protokoty komisji mieszkaniowej z przyznania mieszkari komunalnych, wraz ze wszystkimi stosownymi
dokumentami i zatgcznikami

- imienng lista, komu przyznano mieszkania od Xl 2018roku.

Z uwagi na otrzymang skarge, ze mieszkanie komunalne przyznano pani Marii Dobrowolskiej, ktéra
pono¢ ma zadtuzenie wobec miasta wynikajace z wczedniejszych uméw mieszkaniowych, prosze
o przygotowanie petnej dokumentacji dotyczacej przydziatu mieszkania komunalnego czy socjalnego tej
osobie, o ile taki nastapit.

Prosze o kontakt do osoby, z ktéra bede mogta ustali¢ termin przejrzenia ww. dokumentdw.

Z powazaniem

Barbara Oliwiecka



