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UchwalaNr.....................
Rady Miasta Kalisza
zdnia ................... 2022r.

w sprawie uchwalenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kaliskiej Strefy
Inwestycyjnej — ulica Rozwojowa ”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr
XXX1/446/2020 Rady Miasta Kalisza z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kaliskiej Strefy Inwestycyjnej
— ulica Rozwojowa stwierdzajac, iz projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”, przyjetego uchwala
Nr X1V/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrze$nia 2019 r., Rada Miasta Kalisza uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kaliskiej Strefy Inwestycyjnej —
ulica Rozwojowa, zwany dalej planem miejscowym, w granicach okreslonych na rysunku planu
miejscowego.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§2
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa, pokazane na rysunku planu miejscowego:
1) granica terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) wymiary;
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6) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15kV wraz z ich pasem
technologicznym.
Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu miejscowego maja charakter

informacyjny.

§3

Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, oznaczone
symbolami: 1U/P, 2U/P, 3U/P;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
3) teren wod $rodladowych powierzchniowych, 0znaczony symbolem WS;
4) tereny komunikacji:
a) teren drog publicznych klasy gléwnej, oznaczony symbolem: KDG,
b) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL,
c) teren drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD.

§4

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg minimalng
odleglos¢ budynku lub jego cz¢séci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu,
przy czym dopuszcza si¢ wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow 1 gzymsow zlokalizowanych na wysokos$ci powyzej parteru: do 1,0 m,

- balkonow, galerii, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, daszkéw nad wejsciami,: do
2,0m.
powierzchni zabudowy - rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez istniejacy lub
projektowany budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnie

terenu,

- powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewngetrznych, ramp zewngtrznych,

daszkéw, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

- tarasOw 1 powierzchni utwardzonych.
powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sumg¢ powierzchni zabudowy
wszystkich istniejgcych 1 projektowanych budynkow.
terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne, obowiazujace dla wszystkich obszarow objetych planem miejscowym

§5
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Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1. Lokalizacje zabudowy przy zachowaniu okre$lonych na rysunku planu linii zabudowy z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §12.

2. Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust 1. nie obowigzujg dla budowli infrastruktury
technicznej.

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) dostgp do wdd powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw terenu;
3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow o dopuszczalnej
zawarto$ci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi na dzialce budowlanej
poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej
inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
4) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi remediacja zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego;
6) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowe;.
2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku nie podejmuje si¢ ustalen.

§7

Zasady ksztaltowania krajobrazu

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych stanowiacych
tereny drog publicznych ustala si¢: obowigzek zagospodarowania i ksztaltowania nawierzchni ulic,
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chodnikow 1 placow w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na
zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

§10
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepis6w odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§11
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalne
powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych

1. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatow
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala si¢
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalng powierzchnie dzialki budowlanej: 5000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§12
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

W  zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym terendw wytaczonych z zabudowy ustala si¢:

1) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV
o szerokos$ci po 5,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

2) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi w pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15kV;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych
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wynikajacych z przebiegu istniejacych i1 projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) drogi publiczne: KDG - klasy gtownej, KDL — klasy lokalnej, KDD — klasy dojazdowej;

2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

3) zachowanie ciaglosci powigzan elementoéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z droég publicznych
znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu;

5) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi przy czym dla kazdego terenu U/P nalezy zapewni¢ co
najmniej jedno miejsce postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej o funkcji produkcyjnej, magazynowej lub sktadowej lub nie
mniejszej niz 1 miejsca postojowe na kazde 2 osoby zatrudnione na zmianie w
budynku lub jego czg¢sci o funkcji produkeyjnej, magazynowej lub sktadowej;

c) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) podstawowe zasilanie w energie elektryczng z sieci napowietrzno — kablowych zasilanych ze
stacji transformatorowo — rozdzielczych na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy nie
przekraczajacej 100kW z wytaczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni;

3) dopuszczenie lokalizowania nowych stacji  transformatorowych poza liniami
rozgraniczajacymi drogi z zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;;

4) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenic w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z
ogolnodostepnej sieci wodociggowej;

2) doprowadzenie wody do nowych terendw wyznaczonych w planie poprzez rozbudowe sieci
wodociggowej wedlug warunkoéw okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sig:
1) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j;
2) realizacj¢ sieci i1 urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z ogdlnodostepnej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikoéw na gaz ptynny — zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie §ciekéw do oczyszczalni $ciekdw poprzez ogdlnodostepna sie¢ kanalizacji
sanitarnej, przy czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekow do szczelnego zbiornika bezodptywowego zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

2) Scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spelnia¢ warunki okreslone w przepisach
odrgbnych.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren, do dolow
chtonnych, do zbiornikéw retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej;

2) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem, w
przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen okreslonych w
przepisach odrgbnych;

3) dla terenow o funkcjach uslugowych wyposazonych w parkingi lub place postojowe o
powierzchni wigkszej niz 0,1 ha, obowigzuje stosowanie nawierzchni przy utwardzeniu
terenu wykonanych z materiatéw nieprzepuszczajgcych wod opadowych do podtoza.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie og6lnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala sig:

1) lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) realizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drog, z
mozliwo$cig odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub
przestanki ekonomiczne warunkuja ich prowadzenie w innych terenach;

4) zachowanie istniejacej sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng
modernizacj¢ lub przebudowe w oparciu o przepisy odrebne.
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§14
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

W zakresie sposobdéw i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§15
Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenu U/P — 15 %;

2) dla pozostatych terenow — 0 %.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe, dotyczace przeznaczenia terenéw
oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6Zznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenéow

§16
W zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P:
1. Ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
15%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw magazynowych: nie wyzej niz 45,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw: nie wyzej niz 35,0 m;
5) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
6) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 51 6;
7) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt. 4.
2. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) dojs¢ i dojazdow;
2) drog wewnetrznych;
3) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) parkingéw publicznych;
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5) terendw zieleni urzgdzonej oraz obiektow matej architektury;

6) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oraz zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wyjatkiem biogazowni.

§17
W  zakresie szczegblowych parametréw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZP:
1. Ustala sig¢:
a) przeznaczenie: teren zieleni urzgdzone;;
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 75% powierzchni terenu;
¢) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 4.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) parkingu w zieleni;
c) obiektow matej architektury.

§18
W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem WS:
1. Ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny wod $rodladowych powierzchniowych;
2) lokalizacjg obiektow i urzadzen melioracyjnych;
3) lokalizacje zbiornika wodnego;
4) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt. 4.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje :
1) terenow zieleni urzadzonej,
2) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§19
W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDG ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna, klasy gtownej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu tj. w przedziale od
0,0 m do 37,3 m jako fragment drogi znajdujacej si¢ poza granicami opracowania
planu;
3) sytuowanie elementow infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§20
W zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
ustala sie:
4) przeznaczenie: droga publiczna, klasy lokalnej;
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5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu tj.:
a) nie mniejsza niz: 18,0 m — dla terenu 2KDL, ,
b) nie mniejsza niz 20,0 m — dla terenu 3KDL,
C) w przedziale od 0,0 m do 6,5 m — dla terenu 1KDL jako fragment poszerzenia
drogi znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu,
d) w przedziale od 1,8 m do 72,5 m — dla terenu 4KDL jako fragment poszerzenia
drogi znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu;
6) sytuowanie elementoéw infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§21
W  zakresie szczegOlowych parametréw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna, klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 18,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
3) lokalizacje placu do nawracania o minimalnych wymiarach 20,0 m x 35,6 m na
nieprzelotowym zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
4) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej oraz technicznej w tym urzadzen i
obiektow melioracji wodnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§22
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.

§23
Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Kalisza
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .....ccecuvvenne. /2022
RADY MIASTA KALISZA
Zdnia ceeeiiiiniiiiiiiiinnnnen. 2022 r

w sprawie: ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kaliskiej Strefy Inwestycyjnej —
ulica Rozwojowa”

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 47,6 ha i potozony jest w zachodniej cze$ci Miasta,
w obrgbie Dobrzec. W chwili obecnej obszar opracowania ma dostep do drég publicznych wytacznie
od strony potudniowej, stanowig one ulice: Batalionéw Chlopskich oraz Rozwojowa. W jego
granicach nie jest zlokalizowana zadna zabudowa, obszar stanowi wylacznie grunty uzytkowane
rolniczo. W najblizszym sasiedztwie na terenach po potudniowe;j stronie ulicy Batalionow Chtopskich
oraz ulicy Rozwojowej wystepuja zaktady przemystowo-ustugowe. Pozostate kierunki sgsiedztwa
obszaru opracowania stanowig grunty orne.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty Nr XXXI1/446/2020 Rady Miasta Kalisza z dnia 29 pazdziernika 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kaliskiej
Strefy Inwestycyjnej — ulica Rozwojowa”.

3. W _Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”
uchwalonego uchwata Nr XIV/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrze$nia 2019 roku
analizowany obszar znajduje si¢ na terenach zabudowy ustugowo-przemystowej potozonej w strefie
aktywnosci gospodarczej (D).

4. Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazajacej zgodg na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze oraz nie wymagat uzyskania
decyzji wyrazajacej zgodg na przeznaczenie gruntdow lesnych na cele nielesne.

5. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz.741 ze zm.), Rada Miasta Kalisza w koncowej procedurze tworzenia planu stwierdzita, ze
przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza.

6. Do planu zostaty sporzadzone:

1) ,Prognoza oddziatlywania na S$rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Kaliskiej Strefy Inwestycyjnej — ulica Rozwojowa”,

2) ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Kaliskiej Strefy Inwestycyjnej — ulica Rozwojowa”.

7. Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kaliskiej Strefy Inwestycyjnej — ulica
Rozwojowa uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia.
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W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w
procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa na poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, tj.:

1) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Kaliszu oraz
w sposob zwyczajowo przyjety w miescie w dniu 10 listopada 2020 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 7

grudnia 2020 r.,

2) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego w Kaliszu oraz
W sposOb zwyczajowo przyjety w miescie o wylozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu w ustawowym terminie (tj. w dniach od 30.09.2021 r. do 22.10.2021 r.)
terminie dyskusji publicznej (04.10.2021 r. godz. 10.00) i mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu w terminie wigkszym niz 14 dni od zakonczenia wytozenia do publicznego wgladu (tj. do
8.11.2021r.).

W ustalonym terminie wptyneta jedna uwaga, ktorg Prezydent Miasta uwzglednit. Z tego
wzgledu zaistniata konieczno$¢ ponownego wyltozenia planu do publicznego wgladu.

Po raz drugi ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w
Kaliszu oraz w sposdb zwyczajowo przyjety w miescie o wytozeniu projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu w ustawowym terminie (tj. w dniach od 25.11.2021 r. do 17.12.2021 r.)
terminie dyskusji publicznej (26.11.2021 r. godz. 10.00) i mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu w terminie 14 dni od zakonczenia wytozenia do publicznego wgladu (tj. do 31.12.2021 r.).
W ustalonym terminie nie wplyngty zadne uwagi.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Whnioski zostaly rozpatrzone i cze¢$ciowo uwzglednione na etapie opracowywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie
lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie
geometrii dachow, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie
intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w
tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw nie podjeto ustalen. Poprzez
dopuszczenie lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej na catym obszarze zabezpieczono
mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jako$ci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze dostgpnos¢ dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.
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Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza uchwalonego
uchwalg Nr X1V/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrze$nia 2019 roku.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, w tym wnioski ztozone w
zakresie zagospodarowania przedmiotowego terenu z jednej strony oraz zasadno$¢ potrzeby
wyznaczenia publicznych terenow w tym komunikacji — z drugiej.

Spelnione zostaty warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu zlokalizowany jest
bezposrednio przy istniejacych i projektowanych drogach publicznych — w obszarze o ksztattujacej
si¢ strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Projektowany plan zaktada uruchomienie nowych
terenow inwestycyjnych, ktore wymagaja dostosowanego do nich ukladu komunikacyjnego.
Lokalizacja nowych dziatalnosci ustugowo-produkcyjnych spowoduje zwigkszenie nat¢zenia ruchu,
przy czym nowy uktad komunikacyjny zwigkszy transportochtonnos$¢ terenu opracowania.

Na terenie miasta Kalisz sporzadzono uchwate Rady Miasta Kalisza w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego — nr XXI1X/427/2020 z dnia 24 wrzes$nia 2020 roku. Z
analizy aktualnosci zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kalisza przyjetego uchwatg nr X1V/215/2019 Rady Miasta Kalisza z dnia 26 wrze$nia 2019
roku stwierdzono, ze dokument spelnia wymagania przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.). Teren opracowania hie jest w
chwili obecnej objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Rozwigzania projektu
planu sg zgodne z wynikami ww. analizy i obowigzujacego zaledwie od dwoch lat studium.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Kaliskiej Strefy Inwestycyjnej — ulica Rozwojowa, wynikato z woli zaprojektowania funkcjonalnego
terenu miasta, stanowigcego fragment obszaru przeznaczonego pod zabudowe ustugowo-
przemystowa, jak réwniez dostosowanie obszaru objetego opracowaniem do ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza. Projekt
miejscowego planu obejmuje tereny niezainwestowane. Uruchamiajac je pod inwestycje zabudowy
ustugowo-produkcyjnej jest jak najbardziej uzasadnione z uwagi na juz istniejace lub powstajace,
tozsame zainwestowanie w bezposrednim sgsiedztwie tego terenu.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wpltywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z =zatozeniami oraz wnioskami i Zzaleceniami
przestawionymi w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kaliskiej Strefy Inwestycyjnej — ulica Rozwojowa”. Zgodnie z
nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw zainwestowanych pod zabudowe daje dodatni bilans
dla gminy. Przy czym w prognozie nie uwzgledniono potencjalnych zyskéw dla gminy
wynikajacych z poprawy zapisow w stosunku do obowigzujacego planu, umozliwiajgce dalsze
rozsadne zagospodarowanie i zainwestowanie terenu. Dodatkowo w przeciagu dziesigcioletniego
okresu obowigzywania planu koszty poniesione w zwiazku ze sporzadzeniem planu zwroca sig.
Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zar6wno pod wzgledem
ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

Prezydent miasta Kalisza, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Miasta projekt planu.
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18. Wejécie w zycie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kaliskiej Strefy
Inwestycyjnej — ulica Rozwojowa” z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynéw przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych
elementow Srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

19. W zwiazku z powyzszym podj¢cie prac planistycznych jest uzasadnione.



