UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ................. zdnia ...l
w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodaveania przestrzennego
— Tereny Przydworcowe Il — cz$¢é A"

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca3200 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyntj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z fad zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy pugejuchwa w sprawie przygpienia
do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege. Rada Miejska Kalisza
uchwah nr XIX/234/2016 z dnia 4 lutego 2016 r. przysta do sporzdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydwerdd. Uchwah Nr XXI1/282/2016 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 28 kwietnia 2016 emieniagcg uchwab w sprawie przygpienia
do sporzdzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestnego — Tereny Przydworcowe lI”
dokonano zmiany uchwaty nr XIX/234/2016 z dnia 4ejo 2016 r. w zakresie podziatu planu
miejscowego na cZé A i czgs¢ B oraz zadecydowania o uchwalaniu planu miejscoweglwoch
oddzielnych etapach dla poszczegolnyclgscz Niniejsze uzasadnienie dotyczye¢éz A planu
miejscowego.

Obszar ohjty planem — czs¢ A — jest prawie w cakei zurbanizowany. Posiada uksztattowany
w znacznej mierze uklad komunikacyjny. Charaktejgyzgo krajobraz zurbanizowany z niewielki-
mi enklawami rélinnosci ruderalnej porastagej tereny nieutwardzone. Zurbanizowane tereny $ozo
stapg pod wplywem otaczagego ze wszystkich stron istnjeggo zainwestowania, gtownie obiektow
produkcyjno-ustugowych, budynku dworca kolejowegazoobszaréw infrastruktury transportowe;.
Szczegolny wpltyw na sposoéliyikowania przedmiotowego terenu maworzec kolejowy i autobu-
sowy oraz zlokalizowana w bezpednim gsiedztwie galeria handlowa. Teren gigjprojektem Pla-
nu wykorzystywany jest do obstugi komunikacyjneyywaszych obiektéw ustugowych.

W obszarze obowkujs dwa plany miejscowe, na jego ekbzcci: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydwerpazyjety uchwah nr XVI11/291/2000 Rady
Miejskiej Kalisza zdnia 17 Ilutego 2000 r. oraz waclkzodniej cgici Miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego —  Tereny  Przydwerco Il przyjety  uchwah
Nr XXXVI11/545/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dniaBrzesnia 2009 r. W obowgizujacych planach
obszar ohjty Planem — cgcig A— przeznaczony jest na: tereny ustug komercyjnyeteny zieleni
parkowej, skwerowej i izolacyjnej; tereny stacprisformatorowych; tereny komunikacji kolejowej
(w tym dworzec kolejowy oraz inne obiekty zwéne z funkcjonowaniem kolei), tereny tras
komunikacyjnych: ulice lokalne, ulice dojazdoweretey komunikacji pieszej, teren komunikaciji
kolejowej, tereny drog publicznych — ulidokalrs. Przysgpienie do sporglzenia nowego planu
(czesci A i B), ktéry w czsci zasypi ww. plany miejscowe podyktowane byto przede vesiziyn
wnioskami 0 zmiae zapiséw Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegbereny
Przydworcowe [l planowy realizacj Centrum Przesiadkowego i parkingu zaspakeggo jego
potrzeby oraz potrzgbwprowadzenia zapisow uwzglniajgcych zrealizowany uktad komunikacyjny
przy galerii handlowej Amber. W wyniku zbadaniast@ zgodnéci przewidywanych rozvgzan
Z ustaleniami obowkujagcegoStudium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kaliszadokonano rozdzielenia procedury planistycznejwee adzsci: A — dotycaca Centrum
Przesiadkowego, zgodnz polityky przestrzenp miasta i wymagagag szybkiego przygotowania
dokumentacji oraz B — obejmygia pozostaly obszar, niezgadz polityka przestrzerypn miasta
i wymagaaca ustalenia nowych kierunkéw zagospodarowania w mowstudium uwarunkowa
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego midatsza, ktére opracowane zostanie w wyniku
realizacji uchwaty Nr XX/252/2016 Rady Miejskiej ks&za z dnia 25 lutego 2016 r.

Procedura spogdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® zostala
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27cen2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennynoraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3gernika 2008 ro udosgpnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoletsteva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania ngrodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z f@ zm.). Plan zostat spadzony
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zgodnie z zakresem okienym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ampvaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozmaeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowemup zagospodarowania
przestrzenneg(z. U. z 2003 r. Nr 134, poz. 1587).

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem &rt.pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ggpono prognog oddziatywania na
srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy pozgrskutkow finansowych uchwalenia Planu.

W Planie, zgodnie z zateniami na etapie pogjia uchwaly o przygpieniu do sporadzenia,
uwzgkdniono istniejcy stan uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzonalesia umaliwiajace
realizacg planowanego Centrum Przesiadkowego wraz z pasdamgiuwzgédniajgc mazliwosé
realizacji m.in. ustug obstugi komunikacji — zigtewanego wzta przesiadkowego, ustug
gastronomicznych, ustug informacji podngch oraz miejsc postojowych dla samochodéw i réwer
w tym parkingu podziemnego i nadziemnego.eM¥za¢ przyjetych rozwhzan przestrzennych
stanowi kontynuae¢j lub nawiazuje do kierunkdw rozwoju okénych we wczéniejszych
dokumentach planistycznych. Prayg funkcje terendéw wynikaj z analizy istnigjcego stanu
zagospodarowania, ustaléstudium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kaliszaprzyjetego uchwag Nr XXXVII1/543/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnid wrzenia
2009 r. oraz planbw miasta w zakresie realizacjnt@en Przesiadkowego itowarzysego mu
parkingu. Dobor funkcji sty kontynuacji cech istniggej zabudowy i tym samym zachowaniu tadu
przestrzennego. W toku prac nad Planem raawa byly rane rozwjzania przestrzenne, spéd
ktorych wybrano rozwizania optymalne bigc pod uwag plany inwestycyjne miasta, dobro
mieszkacow oraz interesy potencjalnych inwestoréw.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestegm — Tereny Przydworcowe Il —
Czes¢ A przeanalizowano podgtem ich zgodngci z ustaleniami Studium uwarunkoiva kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kaliszangzwalalej ,Studium”). Dla obszaru aitggo
planem w ,Studium” wskazano funkcje tereny zabudavgugowej (U) oraz na niewielkiej jego
czesci tereny kolei (KK).

W Planie wyznaczono nagilljace tereny o odmiennym przeznaczeniu zingeh zasadach

zagospodarowania:

1) teren komunikacji kolejowej (KK), z przeznaczeniea budynki i budowle przeznaczone do
utrzymania linii kolejowej oraz na budynki i budewprzeznaczone do obstugi przewozu
0s6b lub rzeczy;

2) teren ustlug obstugi komunikacji (UK), z przezre@em na zintegrowany cqzet
przesiadkowy, budynki i budowle przeznaczone dduglhprzewozu osob, dgjia i dojazdy,
miejsca postojowe dla samochoddw i rowerow, w tyankingi podziemne i nadziemne,
ustugi gastronomiczne, ustugi informacji pozhgch oraz ziele, kompozycyjne nasadzenia
drzew;

3) teren ulicy zbiorczej (KDZ2);

4) tereny ulicy lokalnej (KDL).

Zgodnie z ustaleniami ,Studium” za zgodne ze ,Stadiuznaje si plany miejscowe, w ktorych:

,— Zachowana jestaiftos¢ przebiegu ustalonych w ,Studium” tras komunikaggjm W przypadkach
uzasadnionych istniggym zagospodarowaniem terenu dopuszezassalenie warunkow technicznych na
etapie opracowania planu miejscowego,

— jest utrzymana z toleragoflo 10%, ta sama co w ,Studium” procentowa strakiiytkowania
terendw,

— g uwzgkdnione/ustalone w ,Studium” rezerwy terenéw podydzenia infrastruktury technicznej,
spotecznej i komunikacyjnej,§e zainteresowane podmioty publiczne nie zgioszygnaciji we wniosku
do planu, bdz jesli specjalnie prowadzona analiza nie widganaczej,

— g wprowadzone, nie ustalone w ,Studium”, a wynikaj z @cislenia jego ustale dodatkowe
kategorie przeznaczenia terenow i warunki ich zaggerowania.

Ponadto w trakcie prac na miejscowymi planami zagdarowania dopuszcza snazliwosé korekty
granic terenéw przewidzianych do opracowania plambgjscowych.



Zakres dopuszczonych funkcji i szczeg6towych r@zaf przestrzennych zawartych Planie jest
zgodny z postulatami okdlenymi w ,Studium”. Wymdg zachowania zgodiod pomiedzy zapisami
studium, a ustaleniami miejscowego planu zagospedara przestrzennego wynika z art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennjRuzwizania przestrzenne
zaproponowane w projekcie Planu stanpwuszczegotowienie zapiséw ,Studium”, bowiem
w Planie m.in.:

1) zaprojektowane zostaty ukfady drogowe zacheeeujcagtos¢ przebiegu ustalonych w
»Studium” tras komunikacyjnych z uwzglnieniem istnigjcego zagospodarowania terenu oraz
dazenia do doskonalenia systemu komunikacyjnego;

2) zachowany zostat zaproponowany w Studium sposgitkawania terenu pod ustugi,
z uwzgkdnieniem gcislenia ustald pod ustugi obstugi komunikacji oraz istaeggo
zagospodarowania terenu;

3) okreslone zostalty szczegotowe wsekiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu;
4) doprecyzowany zostat zakres funkcjiziych do realizacji i inwestycji w ramach usta-

lonego w Planie przeznaczenia;
5) ustalono ograniczenia lokalizacji obiektow, ktdnegtyby by zrodtem ucazliwosci dla po-
szczegollnych komponent&inodowiska.
Wobec powyszego stwierdzonoyziprzedstawiony do uchwalenia projakiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydwarcbl — czé¢ A nie narusza ustale
LStudium”.

Prezydent Miasta Kalisza w dniu 2 marca 2016 rosigw prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogtoazdrzedu Miejskiego w Kaliszu, w Biuletynie Informaciji Blicznej
Urzedu Miejskiego w Kaliszu oraz na stupach ogtoszenidw w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 ro planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenngraz art. 39 ustawy z dnia
3 padziernika 2008 r.o udosgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczgstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowiskoo podgciu przez
Radt Miejska Kalisza uchwaty Nr X1X/234/2016 z dnia 04 lutegd1B roku, w sprawie przygiienia
do sporzdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegereny Przydworcowe Tl
oraz o przysipieniu do przeprowadzania strategicznej oceny adigmania narodowisko, okrélajac
forme¢, miejsce itermin skladania wnioskéw. Whnioski moddy¢ skiadane w terminie do dnia
1 kwietnia 2016 r. W wyznaczonym terminie do &ttu Miejskiego w Kaliszu nie wphaly zadne
wnioski.

Opracowany projekt Planu zostat poddany procedwpmiowania i uzgodnie zgodnie
z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 200® planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku przeprowadzonej procedury projekt Planstabpozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
przez wszystkie upowaione do tego instytucije.

W trybie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 ma2f®3 r.o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dnia 10 sierpnia 2016Rrezydent Miasta Kalisza ogtosit w prasie oraz pepr
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogibskev Biuletynie Informacji Publicznej Uezdu
Miejskiego w Kaliszu o wyleeniu do publicznego wgllu projektu planu wraz z prognpz
oddziatywania nasrodowisko. W ogtoszeniu oraz obwieszczeniu Prezidbhasta Kalisza
poinformowat o:

1) mazliwosci skladania uwag w formie pisemnej, wyznageajizien 5 padziernika 2016 r.
jako kaacowy termin ich skladania;

2) dyskusji publicznej nad pratymi w projekcie Planu rozwkaniami zaplanowanej na daie
14 wrzénia 2016 r.

W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 14 wrea 2016 r. nie wzii udziatu zadni
mieszkacy Miasta ani inne osoby, niereprezentej Urzdu Miejskiego. W wyznaczonym terminie
do Urzdu Miejskiego w Kaliszu nie wptyy zadne uwagi.

Sposbb realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2-4
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Wymogi wynikapce z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 20030 rplanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennymzgledniono w sposéb nagtujacy:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistygichitektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zassdtattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzesalenie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasad ksztattowania krajolweezi zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, ni@dbr kultury wspoétczesnej;

3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngbw rolnych
i lesnych — poprzez ustalenie:

a) ograniczé w zakresie mdiwosci i intensywndci wykorzystania terenow,

b) zakazu realizacji zaktadow o zkszonym ryzyku i zakladéw o dym ryzyku
wystgpienia powanej awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedaic¢ mogcych
zawsze znaegro oddziatywa na srodowisko (z wyaczeniem urzdzen infrastruktury
technicznej), zakazu lokalizacji przeglszicc mogicych potencjalnie znageo oddziaty-
waé nasrodowisko (z wydczeniem urzdzen infrastruktury technicznej, garg parkingéw
i zespotdéw parkingdw oraz linii kolejowych wrazaaarzyszaca im infrastruktug) wymo-
gow w zakresie ochrony powietrza, powierzchni zienaiz wod powierzchniowych i pod-
ziemnych,

c) w zakresie ochrony gruntow rolnych gmgych — nie wprowadzono wymogéw,
grunty rolne lub léne nie wstpuja w obszarze Planu, obszar ¢gjw Planie potaony jest
w granicach miasta, prajyg rozwhpzania stanowi kontynuacj ustalé dotychczas obo-
wigzujacego Planu przeznaczeggo obszar do zainwestowania;

4) wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdraz ochrony débr kultury wspéicze-
snej — poprzez ustalenie zasad ochrony dla budgnlarca kolejowego wpisanego do gmin-
nej ewidencji zabytkéw oraz ustalenie zasad obhmwycych w wyznaczonej strefie ekspozy-
cji | i strefie ekspozycji Il; wymogow ochrony w lzasie innych zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej nie wprowadzono, ze vyl na ich nie wyspowanie w obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiéstea ludzi i mienia, a tede potrzeby osob nie-
petnosprawnych — poprzez ustalenie zasad ochémuowiska, ksztalttowanie zagospodaro-
wania w zgodzie z wymogami przepisow prawa, w Sgélrexci w zakresie drog publicz-
nych, obowizek uradzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopayrzo w kare
parkingovy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przez&vae obszaru na tereny agane z obstu-
ga komunikacji kotowej i kolejowej wraz z towarzygxmi im ustugami w ramach zintegro-
wanego wzfa przesiadkowego oraz ustug gastronomicznychz@hen, ze wzgtlu na poto-
zenie przy linii kolejowej, w ssiedztwie dworca kolejowego oraz dworca autobusoweg
takze duej galerii handlowej predysponowany jest petnigniawskazanej w Planie; realiza-
cja ustalé Planu prowadzi bedzie do efektywniejszego funkcjonowania systemuagpar-
towego, wgkszego zainteresowania transportem zbiorowym orgkokzystania potencjatu
gospodarczego w zwiku z lokalizacj towarzyszcych ustug;

7) prawo witasnéci — ustalenia Planu nie ingeguyv grunty stanowdce wilasnéé prywatry;

w obszarze Planu nie ma nieruchagigmalezagcych do osoéb fizycznych, grunty stangwita-

sna¢ miasta Kalisza lub miasta Kalisza jako miasta raavpch powiatu oddanw trwaty za-

rzad na rzecz Miejskiego Zagdu Drog i Komunikacji oraz w niewielkiej jego &zi, w gra-

nicach obszaru zamkpego, wlasn& Skarbu Pastwa oddag w wytkowanie PKP S.A.;

ustalenia Planu nie ingegujakze w grunty gsiednie;

8) potrzeby obronniwi i bezpieczéstwa pastwa — uwzgjdnienie ogranicazew zabudowie i za-
gospodarowaniu terenu zyganych z lokalizagj obiektéw o wysokéci 50,0 m n.p.t. i wik-
szej w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkagb, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczcych lotnictwa oraz poprzez wskazanie na ohalwj wynikajgce z przepi-
sOw prawa dotyecych obronnéci paistwa, dostosowania: drog publicznych, sieci pdem
zaopatrzenia w wag sieci i uradzea telekomunikacyjnych do dziatav sytuacjach szczegél-
nych zagraen;



9) potrzeby interesu publicznego — poprzez ugaigenie potrzeb w zakresie tivosci roz-
woju infrastruktury technicznej; w tym drog publigzh; umdliwienie realizacji zintegrowa-
nego wzta przesiadkowego celem podniesienia efektyenfunkcjonowania systemu trans-
portowego oraz jak@i i dostpnasci transportu zbiorowego; wymagavynikajacych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ni@lasse ze wzgédu na niewysgpowanie ich
w obszarze;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury tecknej, w szczegélrigi sieci szerokopasmo-
wych — poprzez ustalenie zasad modernizacji, roabwyd budowy systemow infrastruktury
technicznej, dopuszczenie rozwoju przewodowe]j sedekomunikacyjnej oraz bezprzewodo-
wej sieci telekomunikacyjnej;

11) zapewnienie udzialu spoteésgva w pracach nad miejscowym planem zagospodarawan
przestrzennego, w tym przyzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawnasci i przejrzystdci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadosw informacji o przysfpieniu do sporgdzenia dokumentu
oraz wytazeniu do publicznego wgtlu, zgodnie z wymogami przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 ro planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenromaz ustawyz dnia
3 pazdziernika 2008 ro udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczgstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania fradowisk,
w formie ogtoszé w prasie, obwieszchezawieszonych na tablicy ogloszeraz zamiesz
czonych w Biuletynie Informacji Publicznej Wau Miejskiego w Kaliszu,

b) udostpnienie projektu planu do wglu w dniach od 18 sierpnia 2016 r. do 15 \éniz
2016 r. v okresie jego wytzenia do publicznego wgdlu w siedzibie Urgdu,

c) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 14efmia 2016 r.,

d) umaliwienie skladania uwag i wnioskow;

e) biezgce informowanieoséb zainteresowanych o prowadzonych pracach pooygkh
oraz udostpnianie dokumentacji prac planistycznych prUrzad Miejski w Kaliszu;

12) potrzel zapewnienia odpowiedniej Hoi i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludoeo—
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowadotvy systemdw infrastruktury technicz-
nej w tym w zakresie zaopatrzenia w wod

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalgj przeznaczenie terenu organzwainteres publiczny i interesy prywatne,
wtym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmiei@j do ochrony istniegego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresieo jgggospodarowania, a &k analizy
ekonomicznesrodowiskowe i spoteczne.

Projektowane przeznaczenie terendw ksztalttowano pas@ racjonalny i nie ingeggy
w interesy prywatne, mgj na wzgédzie potrzeby interesu publicznego o znaczeniu vizand
lokalnym, jak i ponadlokalnym.

Przyjete wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereynikap z istniepcego
stanu zagospodarowania oraz ust@eudium. Ich dobor sity kontynuaciji cech istniegej zabudowy
i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W tpkac nad Planem rozwane byly rane
rozwigzania przestrzenne ifunkcjonalne. §d rozpatrywanych wariantow, zarowno w zakresie
rozwigzan przestrzennych jak i sformutowaistalér Planu wybrano te najbardziej optymalne boor
pod uwag potrzeby ochronyrodowiska i inne wymogi przepiséw athnych, interes Gminy oraz
oczekiwania mieszkaedw i potencjalnych inwestorow.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennymsytuupc nows zabudow uwzgkdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzemraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwdgieniu dzenia do minimalizowania trans-
portochtonnéci ukladu przestrzennego — ustalenia Planwrslaky¢ m.in. podniesieniu efek-
tywnaosci funkcjonowania systemu transportowego oraz §ekbdostpnasci transportu zbio-
rowego;

2) zapewnienie rozwkan przestrzennych utatwigych przemieszczanieegpieszych i rowerzy-
stéw poprzez ustalenie zasad ksztattowania zagaspwdnia w zgodzie z wymogami przepi-
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sOw prawa, w szczegolem w zakresie drog publicznych, ustalenia przezeaez dla terenu
ustug obstugi komunikacji m.in. ha miejsca postagaila rowerow;

3) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupetnienigiegicej zabudowy zlokalizowanej w ob-
szarze Planu i jej bezgednim gsiedztwie — tereny przewidywane do zainwestowan@bw
szarze olgjtym Planem obejmaijistniefce tereny zurbanizowane, przeznaczone pod zainwe-
stowanie we wczmiejszych dokumentach planistycznych; charakteggaijseé dobrym do-
stepem do sieci komunikacyjnej oraz wypgsaiem w sieci infrastruktury technicznej pozwa-
lajacym na obstug nowej zabudowy; nowa zabudowa, obejgoaj przede wszystkim obiekty
ustug obstugi komunikaciji, ustug gastronomicznyastug informacji podrinych i parkingi,
bedzie stanowd uzupetnienie dla istniggej zabudowy zlokalizowane] wasiedztwie —
w szczegolngéci dworcéw — kolejowego i autobusowego.

W obszarze nie przewidziano lokalizacji zabudowgsmkaniowej. Jednocgde ustalenia Planu

beda prowadzity do umgiwienia mieszkacom Kalisza wykorzystania publicznego transportiozb
rowego w wigkszym stopniu.

Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. lustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia rBdrca 2003 r.o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym celu oceny aktualgoi studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Kalisza dokonat analizy zmian gozpodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz
przekazat Radzie Miejskiej Kalisza. W dniu 31 ma264.6 r. Rada Miejska Kalisza, zgodnie z art. 32
ust. 2 ww. ustawy, poelia uchwa¢ Nr XX1/263/2016w sprawie aktualnéci Studium uwarunkowia
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miastalisza oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Analiza wskazuje,ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennd@oe opracowane
zostaly w oparciu o ustawz dnia 7 lipca 1994 roku, nie spehaiayvspétczesnych wymogow
ksztaltowania tadu przestrzennego i procedur gpaenia planéw. W oparciu 0 ww. ustaw
sporzdzony zostat m.inMiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegereny Przydworcowe
obejmupcy zdecydowam wieksza¢ obszaru Planu. Wymaga ¢gi on dostosowania do aktualnych
standardéw opracowana planéw miejscowych. Ponadtanie z analig ponownego uksztattowania
tadu przestrzennego wymagajobszary problemowe, w ktérych wygtja konflikty przestrzenne
wymagajce okrglenia funkcji m.in. ze wzgldu na nowe lub przebudowywanegii komunikacyjne
iich gsiedztwo”, do ktérych zalicZymaozna obszar obty Planem w zwjzku z gsiedztwem linii
kolejowej oraz istnigcym ukladem  komunikacyjnym  (rondem), nieuwlglionym
w obowizujagcym planie miejscowym. Projekt Planu uwatjtia obecny sposéb zagospodarowania
terenu w zakresie powstatego ukladu komunikacyjnegaz potrzeb zwigzanych z obstug
istniejgcych dworcow: kolejowego i autobusowego.

Rozwigzania projektu planwswiec zgodne z wynikami ww. analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budet gminy

Sporadzona dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymuogaat. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003.ro planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenngmgnoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego wykazalarealizacja ustaleprojektu Planu skutkowabedzie wy-
datkami z budetu miasta. Wydatki z budtu przeznaczone na realizaaptalé projektu Planu doty-
czy¢ beda inwestycji stanowjcych realizagj zada wlasnych Gminy, okridonych w ust. 1 art. 7 usta-
wy z dn. 8 marca 1990 r. o samaizie gminnym. Na obszarze etjm planem zadaniem genefuj
cym wydatki lgdzie realizacja wzta przesiadkowego. Ze wzglu na brak wiedzy na co do formyw
zla przesiadkowego nie jest obecnieztiivee oszacowanie kosztéw jego realizacji. Realiaagjtalé
Planu nie bdzie wihzat si¢ z pos¢powaniami odszkodowawczymi w wyniku zmniejszeniatoii
nieruchoméci ani z konieczn&ia wykupu gruntéw, gdy grunty potane w obszarze Planu (niemal
w catcci) naleza do Miasta. Zaprojektowany uktad komunikacyjny jedzwierciedleniem niedawno
powstatego istnigcego uktadu komunikacyjnego, w zku z czym Plan niecdlzie generowat kosz-
tow w zakresie urgdzenia sieci drogowej ani rozbudowy infrastruktteghnicznej, w znacznej mie-
rze take juz zrealizowanej i wynikajcej z dotychczas przytych dokumentéw.
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Realizacja ustateprojektu Planu niedulzie s¢ wigzat z uzyskaniem wplywow do budtu mia-
sta. Grunty potgone w obszarze projektu Planu (niemal w éajonaleza do Miasta, nie przewiduje
sig ich sprzeday ani uzyskania innych wplywow (z tytutu wzrostu nigdci nieruchoméci, podatku
od nieruchoméci oraz optat adiacenckich).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prassteyo zawieragy czs¢ tekstow oraz
graficzrg (bedaca zahcznikiem nr 1 do uchwaty) wraz z zagnikiem nr 2: rozstrzygaciem
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwgbty zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniaatpszedstawiony do uchwalenia
Radzie Miejskiej Kalisza.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca3200 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennynplan uchwala rada gminy, po stwierdzeni#® nie narusza on ustalestudium,
rozstrzygagc jednoczénie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu P@az sposobie realizacii,
zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infragtroktechnicznej, ktére natg do zada wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie zpsaei o finansach publicznych.



