Uchwała Nr...................

Rady Miejskiej Kalisza

z dnia ............................

w sprawie odrzucenia protestów wniesionych do projektu „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Braci Niemojowskich”
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15  ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) oraz art. 23 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15 poz. 139
z późn. zm.) w związku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.)

uchwala się, co następuje:

( 1

Odrzuca się protest, złożony w dniu 07.04.2005r. przez Spółdzielnię Budownictwa Jednorodzinnego Budowlano-Mieszkaniową „Atrium” z siedzibą w Kaliszu, do projektu „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Braci Niemojowskich”, dotyczący połączenia ulicy Piwnej z ul. Braci Niemojowskich poprzez drogę oznaczoną w projekcie planu symbolem 2KD o szerokości 10m.

( 2

Odrzuca się protest, złożony w dniu 7.04.2005r. przez Pana Andrzeja Bazylewicza zam. 
w Łodzi przy ul. Hubala 6 m. 113, do projektu „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Braci Niemojowskich”, dotyczący: 

· drogi dojazdowej oznaczonej w projekcie planu symbolem 9KD, 

· przebiegu ciągu pieszo – jezdnego oznaczonego w projekcie planu symbolem 8Kpj, 

· braku oznaczenia zjazdu od strony ul. Braci Niemojowskich na teren oznaczony 
w projekcie planu symbolem 23U,

· obsługi komunikacyjnej działki nr 22/2 (zjazdy z drogi publicznej) od strony ul. Łódzkiej 
i Trasy Bursztynowej.

( 3

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Kalisza.

( 4

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

UZASADNIENIE

do uchwały Nr ............................... Rady Miejskiej Kalisza z dnia ...................................... w sprawie odrzucenia protestów wniesionych do projektu „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Braci Niemojowskich”
Na podstawie uchwały Nr XII/149/99 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 16 września 1999 roku Zarząd Miasta Kalisza przystąpił do prac nad projektem „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Braci Niemojowskich ”. Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 6 oraz art. 25 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym w związku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu został wyłożony powtórnie do publicznego wglądu w terminie  od 28 lutego do 25 marca 2005 roku. 

Do wyłożonego projektu planu zostały złożone protesty, kwestionujące jego ustalenia. Po ich przeanalizowaniu przez projektantów planu oraz Prezydenta Miasta Kalisza większość z nich została uwzględniona, część jednak wymaga odrzucenia, ponieważ ich uwzględnienie uniemożliwiłoby w przyszłości prawidłowe funkcjonowanie terenu objętego opracowaniem. Nieuwzględnione protesty dotyczą obsługi komunikacyjnej zabudowy zaprojektowanej w opracowanym projekcie planu. Poniżej przedstawia się szczegółowe uzasadnienie potrzeby odrzucenia protestów złożonych do projektu „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Braci Niemojowskich.

Uzasadnienie odrzucenia protestu, o którym mowa w ( 1.

Projekt planu przewiduje połączenie ulicy Braci Niemojowskich z ulicą Piwną (od jej północnej strony), poprzez zaprojektowanie drogi publicznej oznaczonej w projekcie planu symbolem 2KD. Prowadzenie tej drogi ma na celu usprawnienie układu komunikacyjnego zrealizowanego w latach osiemdziesiątych osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojącej i szeregowej), jak również umożliwienie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej po terenach publicznych. 

Osiedle to obsługiwane jest obecnie od strony ulicy Winiarskiej poprzez ciąg pieszo-jezdny (ul. Piwna i ul. Gronowa) o szerokości nieodpowiadającej wymogom obecnego prawa. Należy zauważyć, iż ruch komunikacyjny ulicą Piwną (o szerokości ca 4,5 m) odbywa się w obu kierunkach. Sposób zainwestowania tego osiedla (usytuowanie zabudowy i wytyczenie działek geodezyjnych) nie pozwala na zwiększenie parametrów technicznych ul. Piwnej (jej poszerzenie). Stan ten należy uznać za niezadawalający i wymagający naprawy z uwagi na konieczność zapewnienie bezpieczeństwa poruszania się oraz drożności układu komunikacyjnego na terenie omawianego osiedla, stosownie do obecnie obowiązujących w tym zakresie przepisów prawa. Jedynym możliwym rozwiązaniem poprawiającym aktualną obsługę komunikacyjną osiedla jest wyprowadzenie ruchu komunikacyjnego poprzez nowoprojektowaną drogę publiczną, tj. połączenie ul. Piwnej z ul. Braci Niemojowskich. Należy zauważyć, iż droga ta projektowana jest poza terenem należącym do Spółdzielni i nie narusza zaprojektowanych wcześniej dróg dojazdowych na terenie osiedla. Zwrócić uwagę również należy na to, iż poruszana w złożonym proteście sprawa organizacji ruchu komunikacyjnego w tym rejonie miasta nie jest domeną omawianego projektu planu i ustalona zostanie w innym trybie, przez stosowne służby. Właściwe zaś oznakowanie tras przejazdu samochodów winno wykluczyć ewentualne zagrożenia, zgłoszone przez Spółdzielnię „Atrium”.

Należy również podkreślić, iż projektowana droga będzie obsługiwać – poza omawianym osiedlem -  tereny bezpośrednio do niej przyległe, przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jest ona zatem niezbędna dla obsługi komunikacyjnej również innych terenów, które nie mają bezpośredniego dojazdu, a winny zostać zagospodarowane zgodnie z wnioskami właścicieli tych gruntów i ustaleniami projektu planu.

Uznając argumenty złożone przez Spółdzielnię odnośnie szerokości nowoprojektowanej drogi wprowadzono korekty do projektu planu dotyczące jej parametrów technicznych. Zmiana ta dotyczy ustalenia na części omawianej drogi funkcji ciągu pieszo-jezdnego. Napewno przyczyni się to do uspokojenia ruchu na całym odcinku projektowanego układu komunikacyjnego oraz ograniczy możliwość prowadzenia ruchu „przelotowego” nowymi ciągami komunikacyjnymi.

Uzasadnienie odrzucenia protestu, o którym mowa w ( 2.

Pan Andrzej Bazylewicz złożył protest dotyczący zaprojektowanych rozwiązań komunikacyjnych w rejonie ulicy Braci Niemojowskich, na terenie jego nieruchomości oraz w jej bezpośrednim sąsiedztwie. Nie znalazły aprobaty zarówno te rozwiązania komunikacyjne przyjęte w projekcie planu przedstawionym po raz pierwszy do publicznego wglądu, a nawiązujące do ustaleń obowiązującego w latach ubiegłych na tym terenie miejscowego planu szczegółowego „Miła II”, jak i te, które zaprezentowano na drugim wyłożeniu.

W odniesieniu do obecnie złożonego protestu należy stwierdzić, iż:

· Obsługa komunikacyjna terenu położonego między ul. Braci Niemojowskich a ul. Łódzką jest jednym z głównych problemów do rozwiązania w planie zagospodarowania przestrzennego. Ulica Łódzka, jako ulica w ciągu drogi krajowej, jest obciążona znaczącym ruchem komunikacyjnym zarówno tym lokalnym jak i tranzytowym. Istnieje zatem konieczność zapewnienia obsługi terenów przeznaczonych do zabudowy bądź też już zabudowanych w maksymalny sposób od strony ulicy Braci Niemojowskich. 

Plan przedstawiony na etapie I wyłożenia do publicznego wglądu powtarzał – na omawianym terenie - rozwiązanie komunikacyjne przyjęte w obowiązującym poprzednio planie szczegółowym Miła II, wyznaczając od ul. Braci Niemojowskich pętlę drogi dojazdowej oznaczonej wtedy symbolem 6KU, obsługującej planowane tereny zabudowy mieszkaniowej. Rozwiązanie to zostało oprotestowane przez właścicieli działek, przez które planowana droga przebiegała. Zastrzeżenia odnośnie tego rozwiązania składał również Pan Andrzej Bazylewicz.

Plan przedstawiony na etapie II wyłożenia rezygnuje z prowadzenia drogi 6KU, wprowadzając jednak nowy układ komunikacyjny, który wykorzystuje fragment wcześniej wyznaczonej już geodezyjnie drogi, oznaczony numerem geodezyjnym 23/15. Potrzeba taka istnieje z uwagi na konieczność zapewnienia dojazdu do istniejącej już zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na części działki 22 (w projektowanym podziale o numerze 22/2) i na działce nr 23/17, która to zabudowa powstała na podstawie powołanego wcześniej planu miejscowego „Miła II”. Rezygnacja z wytyczenia nowego układu komunikacyjnego spowoduje brak poprawnego dojazdu do istniejącej już zabudowy. Według wyłożonego ponownie do publicznego wglądu projektu planu dojazd do tych działek będzie prowadził projektowaną drogą publiczną o symbolu 9KD, biegnącą (zgodnie z nowopowstałymi podziałami działki nr 24) prostopadle do ulicy Braci Niemojowskich oraz ciągiem pieszo – jezdnym, oznaczonym symbolem 8Kpj z nawrotką przeznaczoną do zawracania pojazdów.

Z uwagi na złożone zarzuty ze strony właścicieli działek zmniejszono wcześniej zaprojektowaną i przedstawioną w trakcie wyłożenia do publicznego wglądu szerokość drogi oznaczonej symbolem 9KD z 10 do 8 m. Powyższe nie narusza przepisów ustawy o drogach publicznych, które dopuszczają możliwość zmniejszenia standardowych parametrów pasa drogowego (w tym wypadku jego szerokości) w uzasadnionych przypadkach, co w tym wypadku ma miejsce. Zmniejszenie intensywności zabudowy i obecne zainwestowanie tego terenu w znaczny sposób ograniczy ilość zabudowy na przedmiotowym terenie, co z kolei umożliwia zmniejszenie parametrów technicznych nowoprojektowanego ciągu komunikacyjnego. Należy zauważyć, iż obecna szerokość wydzielonej przez właściciela drogi dojazdowej wynosi 5 m, tak więc projekt planu zakłada jej poszerzenie o dalsze 3 metry kosztem nieruchomości sąsiednich, zarówno po jednej jak i po drugiej stronie drogi. 

· Należy również zauważyć, iż w wyniku rozpatrzenia pisma Pana Andrzeja Bazylewicza uwzględniono jego protest przeciwko zaprojektowaniu na jego nieruchomości nawrotki (oznaczonej symbolem 8Kpj) kończącej nowoprojektowane układy komunikacyjne. Nawrotka ta została przesunięta o kilkadziesiąt metrów – poza nieruchomość Pana Bazylewicza, co pozwoli na swobodne zawracanie samochodów poruszających się tą drogą. Jednocześnie pozostawiono możliwość swobodnego dojazdu do nieruchomości Pana Andrzeja Bazylewicza od strony wschodniej jego nieruchomości. W konsekwencji nie narusza się w tym zakresie działki będącej własnością składającego protest, umożliwiając jednak dojazd do jego posesji. 

· W odniesieniu do poruszanej w piśmie Pana Bazylewicza kwestii braku oznaczenia zjazdu na teren oznaczony w projekcie planu symbolem 23U od strony ul. Braci Niemojowskich należy stwierdzić, iż omawiany projekt planu miejscowego nie wyznacza w sposób graficzny wjazdów na teren poszczególnych posesji. Uszczegółowienie takie jest zbędne bowiem regulują to przepisy szczególne. W większości przypadków kwestie te rozstrzygane są na etapie uzgodnień przed wydaniem pozwolenia na budowę danej inwestycji. W omawianym przypadku ukształtowanie linii rozgraniczających drogę 3KZ, w sąsiedztwie której znajduje się nieruchomość Pana Bazylewicza, wyraźnie wskazuje pozycję wjazdu na teren oznaczony symbolem 23U. W tym miejscu należy rozróżnić oznaczenia graficzne określające kierunki obsługi komunikacyjnej od indywidualnych wjazdów na posesje. Kierunki obsługi komunikacyjnej oznaczają strefę możliwego włączenia komunikacyjnego jednostki funkcjonalnej z drogi o parametrach drogi głównej, nie zaś miejsce wjazdu na teren konkretnej posesji, o co wnosi Pan Andrzej Bazylewicz.

· Argumentacja powyższa dotyczy również zgłoszonego zastrzeżenia dotyczącego innych rozwiązań przyjętych w opracowanej koncepcji przebiegu tzw. „Trasy Bursztynowej”, niż to ustalono w wyłożonym po raz drugi do publicznego wglądu projektem planu. Jak wynika z powyższego wyjaśnienia rozbieżność opisana w piśmie z dnia 6 kwietnia 2005 roku nie istnieje.

Z uwagi na powyższe wymienione w uchwale protesty należy odrzucić. 

