Uchwala Nr ..................
Rady Miejskiej Kalisza
/AL |1 VT R

w sprawie odrzucenia protestu wniesionego do projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Owsianej”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z poézn. zm) oraz art. 23 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15 poz. 139
z pozn. zm.) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.)

uchwala sig, co nastepuje:

§1

Odrzuca si¢ protest, ztlozony w dniu 04.02.2005r. przez Panstwa Eweg 1 Mieczystawa
Holajdéw, zam. w Kaliszu przy ul. Zbozowej 1, Panstwa Elzbietg i Jacka Sottysiakdéw, zam.
w Kaliszu przy ul. Zbozowej 3, Panstwa Grazyng i Marka Cegtow zam. w Kaliszu przy ul.
Zbozowej 5 do projektu ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
rejonie ulicy Owsianej”’, zawierajacy wniosek o uzupelienie projektu planu o nowe,
dodatkowe zapisy dla terenu jednostek bilansowych 1211 1UC.

§2

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza .

§3

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia .



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ....iccncvnnecnens Rady Miejskiej Kalisza z dnia ........cccocvveeccvcnnnccens
w sprawie odrzucenia protestu wniesionego do projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Owsianej”.

Na podstawie uchwaty Nr XXI1X/433/2001 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 15 lutego 2001
roku przystapiono do prac nad projektem , Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Owsianej”. Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 6 oraz art. 25
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat
wylozony powtdrnie do publicznego wgladu w dniach od 03.01.2005r. do 24.01.2005r. w
zakresie wprowadzonych do niego zmian.

W tym okresie, zgodnie z art. 23 wyzej wymienionej ustawy do przedstawionego projektu
planu wptynat protest: Panstwa Ewy i Mieczystawa Holajdow, Panstwa Elzbiety 1 Jacka
Sottysiakéw, Panstwa Grazyny i Marka Ceglow.

Protest ten dotyczy zmiany funkcji sasiednich dziatek z funkcji mieszkaniowej na funkcje
ustug komercyjnych oraz zadania wprowadzenia szczegdélowych ustalen w zakresie realizacji
pasa zieleni izolacyjnej, zabezpieczen przed halasem 1 wprowadzenia szczegdétowych
warunkoéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem
1UC, a mianowicie:

- ustalenia nakazu wprowadzenia zabezpieczen przed hatasem zgodnych z Polska
Norma (ekrany wygluszajace), nie tylko w strefie uciazliwo$ci uktadu
komunikacyjnego, ale takze w strefie uciazliwo$ci ustug komercyjnych, dla
istniejacych budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi, wybudowanych na
posesjach bezposrednio graniczacych z terenem zaplanowanych ustug komercyjnych,
w ten sposob, by zabezpieczenia te usytuowane zostaly na granicy pasa zieleni
oznaczonego w projekcie symbolem 1ZI i terenu oznaczonego na planie symbolem
1UC,

- wylaczenia mozliwosci budowy podjazdow poza linia zabudowy wyznaczona na
terenie 1UC,

- ograniczenia powierzchni sprzedazowej obiektdow dopuszczonych na terenie
projektowanych ustug komercyjnych do max 400m?,

- ograniczenia dopuszczalnej wysokosci wszelkiej zabudowy wpisanej w zakres ustug
komercyjnych do 9m, bez wylaczen od tej zasady,

- ustalenia maksymalnej liczby stanowisk parkingowych z wyszczegdlnieniem miejsc
parkingowych dla samochodéw ci¢zarowych oraz zgodnym z przepisami prawa ich
usytuowaniem i odleglo$cia od obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- ustalenia obowiazku urzadzenia stref zieleni izolacyjnej o szerokosci 8 m oznaczonej
na rysunku planu symbolem 171,

- ustalenia rodzaju, gestosci 1 wysokos$ci projektowanej w planie zieleni izolacyjnej,

- uzaleznienia realizacji i prowadzenia dziatalnos$ci na terenach oznaczonych symbolem
1UC od zagospodarowania stref zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1ZI i 2ZI zgodnie z przeznaczeniem i1 w formie ustalonej dla tych
jednostek,

- ustalenia zakazu usytuowania wjazdéw bramowych na terenie zieleni izolacyjne;j,

- ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy, takze od strony zagrozonych poses;ji tak,
by najblizsze usytuowanie jakichkolwiek zabudowan mogto by¢ mozliwe dopiero w
granicy pasa zieleni a ustug komercyjnych.



Projekt planu ustalajac funkcje ustug komercyjnych na terenie firmy ,,AGRO-STAR” oraz w
najblizszym jej otoczeniu wprowadzit juz odpowiednie zapisy z zakresu ochrony $rodowiska
zapewniajace ochrong przed ewentualnymi uciazliwosciami oraz odpowiednie warunki
zabudowy na terenie 1UC. Zaliczy¢ do nich nalezy np. lini¢ zabudowy, wysoko$¢ zabudowy,
min. ilo$¢ miejsc parkingowych, itp. Ustalaja one mozliwosci zabudowy 1 zagospodarowania
przedmiotowego terenu wg nowych zasad, majac na uwadze ochrong interesOw oséb trzecich.

Zapisy te gwarantuja minimalizacj¢ istniejacych dzisiaj uciazliwo$ci na styku zabudowy mieszkaniowej i
prowadzonych na omawianym terenie ustug. Projektowane ustalenia planu wynikaja z obowiazujacych
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska i Polskich Norm.

Z tego powodu dalsze uszczegdtawianie zapisdéw w planie jest nieuzasadnione.

Ponadto nalezy zauwazy¢, iz projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu jedynie
w zakresie wprowadzonych zmian w odniesieniu do planu wyktadanego po raz pierwszy,
a zgtoszone zadania w wigkszos$ci odnosza si¢ do ustalen, ktore nie ulegly zmianie.

Ponadto nalezy zauwazy¢, iz zgodnie z art. 36 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 23 marca 2003 roku o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwiazku z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, korzystanie z nieruchomosci lub jej
czeSci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢
niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel moze zada¢ od gminy :

1. odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg ,

2. wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

Realizacja roszczeh moze nastapi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez gming
wlascicielowi nieruchomos$ci zamienne;.

Nalezy wigc uznac, ze interes osob, ktore ztozyly protesty, jest zabezpieczony w postaci ww.
przepisOw prawa.

Z wyzej wymienionych wzgledow - w celu mozliwosci prowadzenia dalszej procedury
opracowania projektu planu - ztozone protesty nalezy odrzucié.



