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w sprawie przystapienia do sporzadzenia , Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyodrebnionych obszarow w rejonie Sulistawic”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.)
uchwala sig, co nastepuje:

§1

Przystepuje si¢ do sporzadzenia |, Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyodrebnionych obszaréw w rejonie Sulistawic”.

§2
Granice obszaru objgtego ,, Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

wyodrebnionych obszaréw w rejonie Sulistawic” przedstawione s na mapie stanowigcej
zalagcznik do niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Kalisza.
§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XX\(“‘\?J'D(\\ME Rady Miejskiej Kalisza z dnia 49 HBQEC"U[&MBH

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyodrebnionych obszarow w rejonie Sulistawic.

Obszar objety uchwala o lacznej powierzchni ok. 62,29 ha, sklada si¢ z dwdch
wyodrebnionych obszaréw. Zachodni polozony jest w rejonie ulicy Pogodnej, Piotra
Sulistawskiego, Romanskiej i Zachodniej, wschodni fragment zlokalizowany jest w rejonie
ulic: Rzymskiej, Lechickiej, Romanskiej oraz Wenedéw. Czgé¢ tych terendw objeta jest
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Sulistawice — Kolonia Sulistawice,
przyjetego uchwata nr XLI1/643/2006 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 2 marca 2006 roku (Dz.
Urz. Woj. WIlkp. Nr 70, poz. 1745 =z 12.05.2006r.) oraz Miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego  ,, Celtycka-Stowianska”  przyjetego  uchwala

nr XIX/283/2008 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 24 stycznia 2008 roku (Dz. Urz. Woj.
Wielkp. Nr 84 poz. 1192 z 05.05.2009r.). Dla pozostalego obszaru nie uchwalono planu
zagospodarowania przestrzennego.

Teren dla ktorego obowigzujag ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Sulistawice — Kolonia Sulistlawice przeznaczony jest pod tereny ushug
komercyjnych - oznaczone symbolami U4, U6, U7, U8, U16, tereny zabudowy mieszanej -
oznaczone symbolami MM4, MMS, MMI14, tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone
symbolem RM3, tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolami ZP13, tereny lasow
i dolesien - oznaczone symbolem ZL5 oraz tereny drég publicznych. Obszar objety

Miejscowym  planem  zagospodarowania  przestrzemnego  , Celtycka-Stowianska”
przeznaczony jest pod tereny uslug oswiaty - oznaczone symbolem 51UO, tereny uslug
ponadlokalnych - oznaczone symbolami 54UL, tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej - oznaczone symbolem 26MN, 27MN, 44MN, 45MN, 48MN oraz tereny drog
publicznych. Dla obszaru nie objetego planem, Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza wyznacza kierunki zagospodarowania
przeznaczone pod tereny rolnicze, zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, tereny uslug oraz
tereny wod powierzchniowych srodladowych, zieleni niskiej i zieleni urzadzone;.

Po przeprowadzonej analizie dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych czesci Kolonii
Sulistawice 1 stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza ustalono,
ze zasadne jest przystapienie do sporzadzenia tego planu gléwnie ze wzgledu na wnioski
mieszkancOoOw zaréwno o zmiang obowiazujacych plandw, jak i uchwalenie planu w rejonie
ulicy Rzymskiej i Romanskie;j.

Whioski, ktore wplynely do Prezydenta Miasta Kalisza sugerujg, ze zar6wno obowigzujace
plany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sulistawice — Kolonia Sulistawice,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,, Celtycka-Stowianska”, jak 1 Studium...



nie odpowiadajg oczekiwaniom wnioskodawcdw, a zapisy tych dokumentéw uniemozliwiajg
podjecie inwestycji na tym terenie. Wnioskuje si¢ m.in. o zmiang przeznaczenia terenéw
ushug komercyjnych oznaczonych symbolami U7 i U8 na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z dopuszczeniem funkcji ushugowej. Watpliwos$é prawidlowego przeznaczenia
daje réwniez teren pod zielen parkowa oznaczony symbolem ZP13, wyznaczony w oderwaniu
do faktycznego zagospodarowania terenu oraz zaplanowany w sposéb uniemozliwiajgcy
zagospodarowanie sgsiednich terenow. Tereny przy ulicy Rzymskiej objete przeznaczeniem
pod ustugi o$wiaty, rowniez uniemozliwiaja wlascicielom podjecie inwestycji, a plan w tym
zakresie nie zostal do obecnej chwili zrealizowany.

Do Prezydenta Miasta Kalisza wplynely rowniez wnioski o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Rzymskiej i Romanskiej. Ze wzgledu na
stabe klasy gleb - grunty staly si¢ nierentowne. Jednoczesnie brak planu utrudnia lub
uniemozliwia podjecie innych inwestycji czy przeznaczenie dzialek pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Wnioskodawcy wyrazaja ubolewanie nad faktem, ze ich tereny
nie zostaly objete planem, pomimo Ze sasiednie obszary takie plany posiadaja. Opracowanie
planu miejscowego na tych terenach pozwoli okredli¢ sposéb ich zagospodarowania
i zabudowy. Ze wzgledu na charakter oraz specyficzny uklad zabudowy i strukture
nieruchomosci utrudniajgca ustalenie warunkéw zabudowy, zasadnym jest ustalenie
przeznaczenia dla tego terenu w oparciu o spdjng koncepcj¢ urbanistyczna, kierujac si¢ przy
tym zasadami ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego.

Zgodnie z wymogami ustawowymi w celu rozpoczecia prac nad ww. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego konieczne jest podjecie przedmiotowej uchwaly.
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Legenda:

= === = mmm = - oranica obszaru objetego , Miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego wyodrebnionych czgsci Sulistawic”




