Zarzadzenie Nr 105 /2024
Prezydenta Miasta Kalisza
z dnia 12 lutego 2024r.

w sprawie przeznaczenia czesci nieruchomosci potozonej w Kaliszu przy ul.
Poznanskiej 183, do oddania w najem na czas nieoznaczony, w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego, przeznaczonej pod dziatalnos¢ sSwiadczenia ustug
gastronomicznych

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023r. poz.40 z p6zn. zm.), art. 11 ust. 1, art. 13 ust. 1, art. 35 ust.1i 2,
art. 38, art. 37 ust. 4, art. 40 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz.344 z pézn. zm.) oraz § 18 ust. 1 uchwaly
Nr XXXVI11/542/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 3 wrzesnia 2009 roku w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Kalisza - Miasta na prawach
powiatu (Dz. Urz. Woj. WIkp Nr 185, poz.3139) zarzadza sie, co nastepuje:

§1
Postanawia sie ogtosi¢ przetarg ustny nieograniczony na oddanie w najem, od dnia
01.05.2024r. na czas nieoznaczony, lokal uzytkowy skfadajgcy sie z 5 pomieszczen
w budynku administracyjnym Biura Cmentarza Komunalnego o tgcznej pow. 144 m?2
Przedmiotowa nieruchomosci potozona jest w Kaliszu przy ul. Poznanskiej 183 i stanowi
czesc dziatki nr 1/3 w obrebie 126, dla ktérej Sgd Rejonowy w Kaliszu Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr KZ1A/00045879/7

§2

Ustala sie Regulamin przetargu ustnego nieograniczonego stanowigcy zatgcznik do
zarzadzenia.

§3
Ustala sie:

1) cene wywotawczg czynszu w stosunku miesiecznym w wysokosci — 2.406 zt. (stownie
ztotych: dwa tysigce czterysta szes¢ 00/100) oraz podatek VAT w stawce 23%,

2) postgpienie w kwocie — 100,00 zt (stownie ztotych: sto i 00/100) netto,

3) wadium w kwocie — 1.203,00 zt (stownie ztotych: jeden tysigc dwiescie trzy i 00/100),
ktére nalezy wnies¢ w pienigdzu na konto Urzedu Miasta Kalisza,

4) kaucje za najem stanowigcg trzykrotnoS¢ wysokosci miesiecznego czynszu brutto
ustalonego w przetargu.

§4
1. Powotuje sie Komisje do przygotowania i przeprowadzenia przetargu ustnego
nieograniczonego na oddanie w najem lokalu uzytkowego, znajdujgcego sie w budynku
administracyjnym Biura Cmentarza Komunalnego w Kaliszu, na czas nieoznaczony,
pod dziatalnos¢ gastronomiczng w nastepujgcym sktadzie:

1) Rafat Lajs - przewodniczgcy,

2) Rafat Florkowski - z-ca przewodniczgcego,
3) Renata Jaskiewicz-Witon - cztonek,

4) Bartosz Taczata - cztonek.

2. Zastepca przewodniczgcego komisji moze wykonywacC czynnosci przewodniczgcego
komisiji.



§6

Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Kierownikowi Biura Cmentarza Komunalnego.
§7

Zarzadzenie podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;.
§8

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Kalisza
/...
Krystian Kinastowski



BCK.6845.03.2024

Zatgcznik

do zarzgdzenia Nr 105 /2024
Prezydenta Miasta Kalisza

z dnia 12 lutego 2024r.

Regulamin przetargu ustnego nieograniczonego

na oddanie w najem lokalu uzytkowego, znajdujagcego si¢ w budynku
administracyjnym Biura Cmentarza Komunalnego w Kaliszu, potozonego w Kaliszu
przy ul. Poznanskiej 183.

§1
Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa powotana zarzgdzeniem Prezydenta Miasta
Kalisza.

§2
Przetarg przeprowadza sie w formie przetargu ustnego nieograniczonego na czas
nieoznaczony.

§3
Ogtoszenie o przetargu bedzie wywieszone na tablicy ogtoszen w Biurze Cmentarza
Komunalnego, w siedzibie Urzedu Miasta Kalisza (w Ratuszu) oraz podane do publicznej
wiadomosci poprzez opublikowane na stronie internetowej Miasta Kalisza pod adresem
www.bip.kalisz.pl oraz na platformach internetowych nalezgcych do KALISKA GRUPA
MEDIALNA S. C.: www.7dnikalisza.com na co najmniej 14 dni przed przetargiem.

§4
Przedmiotem przetargu jest oddanie w najem lokalu uzytkowego sktadajgcego sie z
5 pomieszczen o pow. 144 m?, znajdujgcego sie w budynku administracyjnym Biura
Cmentarza Komunalnego w Kaliszu. Przedmiotowa nieruchomos¢ obejmuje czesé dziatki
nr 1/3, w obrebie 126, potozonej w Kaliszu przy ul. Poznanskiej 183 i stanowigcej wtasnos$¢

Miasta Kalisza dla ktérego Sad Rejonowy w Kaliszu prowadzi ksiege wieczystg
nr KZ1A/00045879/7.

§5
W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne lub inne jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej.

§6
1. Cena wywotawcza czynszu za najem w stosunku miesiecznym wynosi: 2.406 zi
(stownie ztotych: dwa tysiecy czterysta szes¢ i 00/100) oraz podatek VAT w stawce 23%.
2. Wadium wynosi: 1.203,00 zt (stownie ztotych: jeden tysigc dwiescie trzy i 00/100), ktére
nalezy wnies¢ w pienigdzu, nie pdzniej niz w dniu 11 marca 2024 r., na konto Urzedu
Miasta Kalisza, Gtéwny Rynek 20, 62-800 Kalisz na rachunek:

SANTANDER BANK POLSKA S. A. 39 1090 1128 0000 0001 5108 9160, z dopiskiem
»przetarg Poznanska 183 gastronomia”.

3. Kaucja za najem wynosi trzykrotnos¢ wysokosci miesigcznego czynszu brutto
ustalonego w przetargu, ktérg nalezy wnies¢ w pienigdzu, nie pozniej niz w dniu 28 marca
2024 r. na konto Urzedu Miasta Kalisza, Gtéwny Rynek 20, 62-800 Kalisz na rachunek:

SANTANDER BANK POLSKA S. A. 66 1090 1128 0000 0001 5108 9159, z dopiskiem
»przetarg Poznanska 183 gastronomia”.


http://www.bip.kalisz.pl/
http://www.7dnikalisza.com/

§7
Podmioty zainteresowane uczestnictwem w przetargu zobowigzane sa:
1) zapoznac sie z regulaminem przetargu,

2) zapoznaC sie z lokalizacjg i stanem technicznym nieruchomosci przeznaczonej
do oddania w najem,

3) zapoznac sie z projektem umowy najmu, stanowigcej zatgcznik do Regulaminu przetargu,
4) wptaci¢ wadium, w terminie i na konto o ktorym mowa w §6 ust. 2.

§8
Pisemne zgltoszenie uczestnictwa w przetargu nalezy skltada¢c w zamknietych
kopertach z dopiskiem: ,przetarg ul. Poznanska 183 gastronomia”, nie pozniej niz w
dniu 11 marca 2024 r. do godz. 15.00, w sekretariacie Wiceprezydenta Miasta Kalisza,
Ratusz Il pietro, pokéj nr 25.

§9
Pisemne zgtoszenie uczestnictwa w przetargu powinno zawierac:

1) imiona, nazwisko i adres zamieszkania osoby fizycznej prowadzgcej dziatalno$¢
gospodarczg wskazang w §5 albo nazwe i adres siedziby firmy. o ktérych mowa w §5,

2) kopie odpisu albo wydruk elektroniczny z KRS-u lub CEIDG (jezeli dotyczy),

3) petnomocnictwo, do dziatania w imieniu uczestnika przetargu (jezeli w imieniu podmiotu
zainteresowanego uczestnictwem w przetargu wystepuje Petnomocnik)

4) os$wiadczenie o terminowym regulowaniu, zobowigzan wobec ZUS-u, Urzedu
Skarbowego oraz Miasta Kalisza (dotyczy podmiotéw prowadzgcych dziatalnosc
gospodarczg),

5) oswiadczenie o zapoznaniu sie z trescig regulaminu przetargu oraz projektem umowy
najmu,

6) potwierdzenie wptaty wadium,

7) numer konta na ktore zostanie zwrocone wadium, w przypadku wystgpienia okolicznosci
o ktérych mowa w § 24,

8) podpis i data sporzgdzenia zgtoszenia.
§10

Komisja przetargowa po sprawdzeniu dowodoéw spetnienia warunkow uczestnictwa
w przetargu, dokona kwalifikacji podmiotéw, ktére wptacity wadium i zostaty dopuszczone
do przetargu bedg mogty uczestniczy¢ w przetargu ustnym. Liste oséb i przedsiebiorcéw
zakwalifikowanych do przetargu wywiesza sie¢ w siedzibie Urzedu Miasta Kalisza
(w Ratuszu), Giéwny Rynek 20, i Biurze Cmentarza Komunalnego, ul. Poznanska 183,
na okres 4 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

§11

Whptata wadium przez uczestnika przetargu jest réwnoznaczna z potwierdzeniem
przez niego faktu zapoznania sie z regulaminem przetargu i jego akceptacja.

§12

W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzgce w skiad Komisji przetargowej
oraz osoby bliskie, pozostajgce w stosunku prawnym lub faktycznym z cztonkami Komisji
przetargowej, ktory to stosunek moze budzi¢ zasadne watpliwosci co do bezstronnosci
Komisji przetargowej.



§13

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej czynszu
dzierzawnego.

§14

Przed przystgpieniem do przetargu konieczne jest okazanie komisji przetargowej dowodu
tozsamosci przez uczestnika przetargu, a w przypadku:

1. Podmiotdéw innych niz osoby fizyczne konieczne jest dodatkowo przedtozenie aktualnego
dokumentu (oryginat), z ktérego wynika upowaznienie do reprezentowania tego podmiotu,
a gdy dziata petnomocnik, konieczne jest przedtozenie petnomocnictwa w formie aktu
notarialnego.

2. Matzonkdéw do dokonywania czynnosci przetargowych konieczna jest obecnos¢ obojga
matzonkéw lub jednego z nich ze stosownym petnomocnictwem (oryginat) drugiego
matzonka, zawierajgcym zgode na uczestnictwo w przetargu w celu zawarcia umowy
dzierzawy.

3. Petnomocnikdéw oséb fizycznych poza przypadkami wyzej wskazanymi, konieczne jest
przedtozenie petnomocnictwa. .

§15

Otwarcie przetargu nastepuje przez Przewodniczgcego Komisji przetargowej poprzez
przekazanie uczestnikom przetargu informacji dot. wynajmowanej nieruchomosci, w tym
W szczegolnosci:

1) oznaczenia nieruchomosci zgodnie z ewidencjg Ksigg Wieczystych;

2) powierzchni nieruchomosci;

3) opisu nieruchomosci;

4) przeznaczenia nieruchomosci i sposobu jej zagospodarowania;

5) ceny wywotawczej za najem nieruchomosci;

6) obcigzeniach nieruchomosci;

7) zobowigzaniach, ktoérych przedmiotem jest nieruchomosg;

8) skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy najmu nieruchomosci.
§16

Punktem wyjscia do kolejnych postgpien jest cena czynszu nieruchomosci ustalona zgodnie
z powyzszym Zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Kalisza w sprawie przeznaczenia czesci
nieruchomosci potozonej w Kaliszu przy ul. Poznanskiej 183, do oddania w najem na czas
nieoznaczony, w drodze przetargu ustnego nieograniczonego, przeznaczonej
pod dziatalnos¢ swiadczenia ustug gastronomicznych.

§17

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym Zze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 100,00 zt netto (stownie ztote: sto i 00/100).

§18

Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne, coraz wyzsze ceny najmu nieruchomosci
dopoty, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.



§19

Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik
zaoferuje cene wyzsza.

§20

Po ustaniu postgpien prowadzacy przetarg uprzedza uczestnikéw, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej z zaoferowanych cen, dalsze postgpienia nie zostang przyjete, po czym
wywotuje po raz trzeci te cene i zamyka przetarg ogtaszajgc imie i nazwisko albo nazwe
firmy lub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

§21

Uczestnik, ktory podat najwyzszg cene czynsz i wygrat przetarg zostaje ustalony jako
najemca i jest zwigzany wylicytowang ceng czynszu.

§22

1. Wytoniony w drodze licytacji, zwyciezca przetargu sktada po zamknieciu przetargu
obligatoryjne oswiadczenie pisemne potwierdzajgce wysoko$¢ ceny, za jakg najmie
nieruchomos$¢ oraz poda adres do korespondenciji.

2. Zwyciezca przetargu zobowigzany jest do wniesienia kaucji za najem w wysokosci
trzykrotnos¢ miesiecznego czynszu brutto ustalonego w przetargu, ktérg nalezy wnies¢
w pienigdzu, nie pdzniej niz w dniu 28 marca 2024 r. Na konto bankow o ktérym mowa
w §6 ust. 3

3. Zwyciezca przetargu zobowigzany jest do podpisania umowy najmu w ciggu 14 dni
od dnia podania informacji o wyniku przetargu pod rygorem utraty wadium i prawa do
najmu przedmiotu przetargu.

4. Jezeli zwyciezca nie wptaci kaucji i nie podpisze umowy najmu w wyznaczonym terminie
komisja przetargowa moze zaproponowac zawarcie umowy najmu innemu uczestnikowi
przetargu, ktory w licytacji zaproponowat kolejng co do wysokosci kwote czynszu powyzej
ceny wywotawcze;j.

§23

Wadium wptacone przez uczestnika, ktory wygrat przetarg zalicza sie na poczet ceny
czynszu za najem nieruchomosci.

§24

Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, zwraca sie niezwtocznie, jednak nie pdzniej
niz przed uptywem 3 dni od dnia: odwotania przetargu, zamkniecia przetargu, uniewaznienia
przetargu, zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym. W tym rowniez, wadium
uczestnika przetargu, ktory: nie przystgpit do przetargu, przystgpit do przetargu ale nie
uczestniczyt w licytacji, przystgpit do licytacji jednak nie zostat zwyciezca.

§25

Uczestnikom przetargu, przystuguje w ciggu 5 dni od dnia podania informacji o wyniku
przetargu, mozliwos¢ ztozenia pisemnej skargi na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu skierowanej do Prezydenta Miasta Kalisza.

§26
1. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu
nieruchomosci.
2. Protokot zawiera co najmniej oznaczenie:
1) miejsca i czas przetargu z opisem nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu,
2) o0sOb dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu,
wraz z uzasadnieniem,



3) wysokos¢ stawki wywotawczej i stawki najwyzszej zaoferowanej przez wygrywajgcego
przetarg,

4) stawki poprzedzajgcej najwyzszg wraz z podaniem uczestnika ktory jg zaoferowat,
5) dane osobowe i adres przedsiebiorcy wygrywajgcego przetarg,
6) imiona i nazwiska oséb prowadzacych przetarg.

§27

W terminie 3 dni od dnia zamkniecia przetargu, Prezydent Miasta Kalisza poda
do publicznej wiadomosci, informacje o wyniku przetargu. wywieszajac jg w siedzibie
Urzedu Miasta Kalisza(w Ratuszu), Gtéwny Rynek 20, i Biurze Cmentarza Komunalnego, ul.
Poznanska 183, na okres 7 dni.

§28

Odwotanie przetargu przez Prezydenta Miasta Kalisza moze nastgpi¢c jedynie
z uzasadnionych przyczyn, poprzez niezwitoczne podanie informacji o odwotaniu przetargu
do publicznej wiadomosci.

§29
Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli:
1) nikt nie przystgpit do przetargu,

2) zaden z uczestnikow nie zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawczg na najem
nieruchomosci.

§30
Niniejszy Regulamin jest jawny.
§31

W zakresie nieuregulowanym niniejszym Regulaminem zastosowanie majg odpowiednie
przepisy prawa.

Prezydent Miasta Kalisza
/...
Krystian Kinastowski



Zatgcznik

do Regulaminu przetargu ustnego
nieograniczonego na oddanie w najem lokalu
uzytkowego, znajdujgcego sie w  budynku
administracyjnym Biura Cmentarza Komunalnego
w Kaliszu, potozonego w Kaliszu przy ul.
Poznanskiej 183.

BCK.6845.3.2024
UMOWA NAJMU Nr /2024
(projekt)
Zawarta w dniu ............... 2024 roku pomiedzy Miastem Kalisz, Gtéwny Rynek 20, 62-800

Kalisz, NIP 618 001 59 33, reprezentowanym przez:

1. Grzegorza Kulawinka — Wiceprezydenta Miasta Kalisza,
2. Rafata Florkowskiego — Kierownika Biura Cmentarza Komunalnego
zwanym dalej ,Wynajmujacym”

zwang dalej ,Najemcg”

§1
1. Wynajmujgcy oddaje w najem na czas nieoznaczony od dnia 01.05.2024r. lokal uzytkowy
0 pow.144 m?, znajdujgcy sie w budynku administracyjnym Biura Cmentarza Komunalnego
przy ul. Poznanskiej 183-185 w Kaliszu, sktadajgcy sie z 5 pomieszczen:

1) sala duza — 83m?,

2) pomieszczenie magazynowe — 5m?,

3) pomieszczenie sanitarne — 5m?,

4) kuchnia — 25 m?,

5) sala mata — 26 m?.

Lokalizacje poszczegdlnych pomieszczen przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Najemca oswiadcza, ze znany mu jest stan techniczny lokalu, do ktdrego nie wnosi
zastrzezen. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku stanowi zatgcznik nr 2

3. Najemca jest w posiadaniu przedmiotu najmu.

§2

Wynajmowany lokal bedzie wykorzystywany na dziatalnos¢ gastronomiczna.



§3
1. Najemca z tytutu najmu lokalu, o ktérym mowa w §1, zobowigzany jest zaptacic¢

Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu w wysokoscCi .............. zt. + 23%VAT tj. — fgcznie
w kwocie ................. zt. (stownie ztotych:...........ccooiiiiiinnn, ).

2. Zgodnie z Zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Kalisza, wysokos¢ czynszu podlega¢ bedzie
waloryzacji sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych,
ogtaszanych przez GUS, a w przypadku jego zmiany nowg stawke czynszu wprowadza sie
w drodze aneksu do umowy.

3. Najemca zobowigzany jest do uiszczania na rzecz Wynajmujgcego miesiecznych optat za
Swiadczenia dodatkowe tj. za gaz, podgrzanie wody i dostarczenie ciepta, energii
elektryczne;j:

1) w okresie od 1 maja do 30 wrzesnia — zuzycie gazu - 40% kwoty brutto wynikajgcej
w faktury PGNIG,

2) w okresie od 1 pazdziernika do 30 kwietnia — na ogrzewanie lokalu — 32% z 60% kwoty
brutto wynikajgcej w faktury PGNIG,

3) w okresie od 1 pazdziernika do 30 kwietnia — na podgrzanie wody — 40% z 40% kwoty
brutto wynikajgcej w faktury PGNIG,

4) w okresie od 1 listopada do 31 marca — za wode - 96% kwoty brutto wynikajgcej w faktury
PWIiK a w okresie od 1 kwietnia do 31 pazdziernika przy czym opfata ta nie moze by¢
wyzsza niz 200 zt. brutto.

5) za energie elektryczng — opfata rozliczona na podstawie wskazan podlicznikow.

6) za wywoz nieczystosci w catosci ponosi najemca pomieszczen przeznaczonych pod
Swiadczenie ustug pogrzebowych.

4. W przypadku zawarcia przez Najemce uméw z dostawcami mediow we wilasnym
zakresie, lub zainstalowanie za zgodg Wynajmujgcego podlicznikow, za odpowiednie
Swiadczenia dodatkowe optaty okreslone w ust.3 nie bedg pobierane przez Wynajmujgcego
lub bedg rozliczane na podstawie wskazan podlicznikow a opfaty state bedg dzielone
proporcjonalnie.

5. Na podstawie comiesiecznych faktur VAT wystawianych przez Wynajmujgcego, w terminie
okreslonym w tych fakturach, czynsz najmu nalezy wptaca¢ na rachunek Urzedu Miasta
Kalisza

Santander Bank S A. 37 1090 1128 0000 0001 5108 9196,
a optaty za swiadczenia dodatkowe na konto
Santander Bank S A. 93 1090 1122 8000 0001 5108 9158.

6. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu, a takze do
ich przesytania za posrednictwem poczty, o ile nie zostang doreczone przez
Wynajmujgcego.

7. W przypadku nie uiszczenia czynszu i optat za swiadczenia dodatkowe w terminie
okreslonym w fakturze VAT, naliczone zostang odsetki ustawowe za zwtoke.

8. W przypadku zalegania lub opdznienia sie przez Najemce z ptatnosciami wynikajgcymi
Z niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujgcy ma prawo zaliczy¢
w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytutu zwitoki, nastepnie na czynsz i opfaty
zalegte, a dopiero w ostatniej kolejnosci na czynsz i optaty biezgce.

9. Opdznienie w zaptacie czynszu oraz optat za Swiadczenia dodatkowe przekraczajgce dwa
petne okresy pfatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu przez
Wynajmujgcego bez zachowania terminéw wypowiedzenia.



10. Dla zabezpieczenia naleznosci Wynajmujgcego, o ktorych mowa w ust. 1, Najemca
wptacit kaucje w wysokosci trzykrotnego miesiecznego czynszu najemnego brutto, tj. w
kwocie: ......... zt (stownie ziotych: ......... /100), na konto Wydzierzawiajgcego Santander
Bank S A.: 66 1090 1128 0000 0001 5108 9159, co potwierdza okazaniem dowodu wptaty w
dniu zawarcia niniejszej umowy.

11. Kaucja zwrocona zostanie Najemcy w wysokosci wptaconej, powiekszonej o naliczone
odsetki bankowe po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy. Potrgceniu z kaucji podlegaja
wszystkie zobowigzania Najemcy, wraz z odsetkami, powstate w zwigzku z niniejszg umowa.

§4
1. Najemca bedzie uzywat przedmiot najmu z zachowaniem nalezytej starannosci i zgodnie
Z jego przeznaczeniem.

2. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt i we witasnym zakresie
biezgcych napraw w tym:

1) konserwacji i napraw podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych, sciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych,

2) napraw okien, drzwi, zamkoéw, podsufitki, zamknie¢ oraz mebili,

3) konserwacji lub napraw grzejnikbw wody przeptywowej, podgrzewaczy wody,
mis klozetowych, urzgdzen ptuczacych z wyposazeniem, zlewozmywakdéw, umywalek
z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, bedacych na
wyposazeniu lokalu,

4) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie
z ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw potgczonych
ze zwyktym uzytkowaniem instalacji i urzgdzen sanitarnych,

5) uzupetnienia i oszklenia drzwi i okien oraz urzgdzen sanitarnych,
6) naprawy i konserwacji urzgdzen wentylacyjnych,
7) przegladu instalacji sprzetu p-poz i jego legalizacji,

8) odnawiania lokalu gwarantujgcego jego utrzymanie, dbatosci o estetyke i wystrgj
wewnetrzny oraz zewnetrzny lokalu.

3. W przypadku awarii wymagajgcych natychmiastowej interwencji Najemca jest uprawniony
do dokonania niezbednych napraw oraz zobowigzany jest do jednoczesnego
powiadomienia Wynajmujgcego, w najblizszym mozliwym terminie o zakresie tych prac.

4. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisbw prawa w tym:
przeciwpozarowych, bhp, sanitarnych.

§5
1. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze oddawacC przedmiotu najmu
osobie trzeciej do bezptatnego uzywania, ani go podnajmowac.
2. Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego dokonywac¢ zmian
naruszajgcych w sposob trwaty substancje lokalu lub budynku, w ktérym lokal sie znajduje,
w szczegolnosci: trwatej przebudowy ukfadu wnetrza.
3. Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego umieszczac szylddéw, plakatow,
napisow i innych oznaczen na nieruchomosci i wewnatrz nieruchomosci oraz na ogrodzeniu
wokot cmentarza i na cmentarzu.



§6
1.Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
doprowadzajgcych media do lokalu, spowodowanej dziataniami Najemcy.

2. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za majgtek Najemcy znajdujgcy sie w lokalu.
Zabezpieczenie lokalu przed kradziezg i wtamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie
majatku od wszelkich szkdd spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie
koszty z tym zwigzane.

§7
1. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo natychmiastowego rozwigzania umowy w przypadku
naruszenia postanowien niniejszej umowy w szczegoélnosci: udostepnienia lokalu osobom
trzecim, wykonania remontu i adaptacji bez uzgodnienia z Wynajmujgcym, samowolnej
zmiany przeznaczenia lokalu (prowadzonej branzy), dewastaciji lokalu.

2. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust.1 Najemca zobowigzany jest
rozliczy¢ sie z Wynajmujgcym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez
Wynajmujgcego.

§8
Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem 3-miesiecznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku:

1) koniecznosci zagospodarowania przedmiotu najmu na potrzeby Wynajmujgcego,
2) budowy nowego obiektu biurowo-administracyjnego lub remontu istniejgcego obiektu.

§9

1.Strony postanawiajg, ze obowigzujgcg formg odszkodowan bedg kary umowne,
ktére naliczone zostang w nastepujacych wypadkach i wysokosciach:

1) za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia postanowien niniejszej umowy- 50% kwoty
miesiecznego czynszu najmu brutto,

2) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wynajmujgcego- 150% kwoty
miesiecznego czynszu najmu brutto,

2) gdy Najemca, zgodnie z §7 nie zwolni w okreslonym przez Wynajmujgcego terminie
lokalu - 300% kwoty miesiecznego czynszu najmu brutto, jaki byt ustalony w ostatnim
miesigcu trwania umowy, z tytutu jego zajmowania.

2. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego
wysokos¢ kar umownych.

§10

Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Najemca ma obowigzek zwrdci¢ lokal w dobrym
stanie technicznym i dokonac¢ koniecznych napraw i remontow albo zwréci¢ Wynajmujgcemu
koszt ewentualnych napraw i remontdéw, do ktérych Najemca byt zobowigzany.

§11

Najemca zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie
formy prawnej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, zmianie siedziby lub adresu,
ogtoszenia upadtodci, likwidacji lub o dokonaniu innej czynnosci, ktorej skutkiem moze by¢



zmiana osoby Najemcy — w terminie 7 dni, od dnia jej dokonania.
§12

Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§13
Wynajmujgcemu przystuguje prawo przeprowadzenia kontroli wynajmowanego lokalu.

§14

Wszelkie ciezary publiczne zwigzane z wiasnoscig lub posiadaniem przedmiotu najmu
ponosi Najemca, o ile obowigzek ich ponoszenia wynika z obowigzujgcych przepisdéw prawa.

§15

Ewentualne optaty skarbowe i koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi
Najemca.

§16

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§17

Ewentualne spory wynikajgce z realizacji postanowien niniejszej umowy rozstrzygac¢ bedzie
wiasciwy rzeczowo sgd powszechny.

§18

Umowe sporzgdzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach: po jednym dla kazdej ze
stron.

Wynajmujacy Najemca
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Zalacznik nr 2 do umowy najmu

Rodzaj budynku? : budynek uzytecznosm publlczneJ
Przeznaczenié budylﬂgu}) | przeznaczony na potrzeby: handlu, ustug
Adres budynku - , ; Ul Poznanska 183-185, Kalisz, Kalisz
Budymk, o ktérym mowa wart. 3 nie

ust. 2 ustawy? -

Rok oddania do uZytkowama budynku’) 1974

Metoda wyznaczania eimrakterystyk; metoda obliczeniowa

energetycznej®

Powierzchnia pomleszczeﬁ | 538,00

o regulowane;j temperaﬂm powwuza ;

(powierzchnia ogwewm

lub chiodzona) A, .

Pow1erzchma uzytkowa [mz] 538,00

Wskazniki charakterystyki
energetycznej

&élugpmpiséwkmhmcuo- :
‘ -bndowlan_ych‘“ :

Wskaznik rocznego zapot:zebowama
na energv; uzytkowg :

EU = 84,27 kWh/(m? - rok)

Wskaznik rocznego zapouzebowanm
na energic koficowa'? ‘

EK = 135,10 kWh/(m? - rok)

Wskaznik rocznego zapombowama
na nieodnawialng energie pxenvomal?)

| EP =161,58 kWh/(m? - rok)

EP = 70,00 kWh/(m? - rok)

Jednostkowa wielkos¢ emisji CO,

E ¢o.= 0,03 t CO,/(m? - rok)

w rocznym zapotrzebowaniu na energx(:
 koncowa

Udziat odnawialnych Zrodel energii

U, =0,00%

‘ Oceniany budynek

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energi¢ pierwotng EP [kWh/(m? rok)]

150

L

System techniczny s ~ Jednostka/(m? - rok)
Ogrzewania k k l) Gaz zxemny 1 I,Ol rh3
; L 2) Energia elektryczna 0,71 kWh
Przygotowania ci@plej wody uZytkOWGJ 1) Gaz ziemny 2,42 m’
e | 2) Energia elektryczna 0,29 kWh
Chiodzenia | ‘
Whbudowanej ins‘t:alac}i;omlieﬂeniamk | 1) Energia elektryczna 5,82 kWh

Wygenerowano z centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkow
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Liczba kondygnacji budynku

Kubatura budynku [m?] 2250,00
Kubatura budynku o regulowanej | 2250,00
temperaturze powietrza [m’]
Podziat powierzchni uzytkowej powierzchnia ustugowa: 538,00 m?
budynku!4
Temperatury wewngtrzne 20
w budynku w zaleznosci od stref
| ogrzewanych!®
Rodzaj konstrukcji budynku tradycyjna
Przegrody budynku Wspélczynnik przenikania
_ ciepta przegrody U
Nazwa przegrody Opis przegrody [W/m? - K)]
uzyskany wymagany ')
1) drzwi zewngtrzne | Szerokos¢: 1m, Wysokosé: 2m | 1,50 1,30
2) drzwi zewnetrzne | Szerokosé: 1,2m, Wysokosé: 1,50 1,30
2m
3) okno zewngtrze i Szerokos¢: 1,02m, Wysokosé: | 1,50 0,90
drzwi balkonowe 1,4m
4) okno zewngtrze i Szerokos$é: 1,05m, Wysokosé: | 2,00 0,90
drzwi balkonowe 1,5m
5) okno zewnetrze i Szerokosc¢: 1,05m, Wysokos¢: | 2,00 0,90
drzwi balkonowe 0,5m
6) okno zewngtrze i Szerokos¢: 2,02m, Wysokosé: | 1,50 0,90
drzwi balkonowe 1,44m
7) okno zewnetrze i Szerokos¢: 2,05m, Wysokosé: | 2,00 0,90
drzwi balkonowe 0,5m
8) okno zewnetrze i Szerokos¢: 2,23m, Wysokosé: | 2,00 0,50
drzwi balkonowe 1,5m
9) podtoga na gruncie | Grubos¢: Om 0,80 0,30
10) stropodach Grubosé: 0,5m 0,30 0,15
11) $ciana zewngtrzna | Grubosé: 0,42m 0,20 0,20
. 1 '8 W .
System ofracwania Elementy sktadowe Opi Srodnia
pis sezonowa
A sprawnos$¢
Wytwarzanie ciepta Kotly niskotemperaturowe na paliwo gazowe lub | 0.91
ciekle, z zamknigta komorg spalania i palnikiem
modulowanym, o mocy nominalnej powyzej 50
do 120 kW
Przesyt ciepta C.o. wodne z lokalnego zrddta ciepta 0.96
usytuowanego w ogrzewanym budynku z
zaizolowanymi przewodami, armaturg i
urzadzeniami, ktore sg zainstalowane w
4 : przestrzeni ogrzewanej
Akumulacja ciepta System ogrzewania bez zasobnika ciepta 1.00
Regulacja Ogrzewanie wodne z grzejnikami cztonowymi lub | 0.82
i wykorzystanie ciepta | ptytowymi w przypadku regulacji automatycznej
miejscowej

Wygenerowano z centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkow




System przygotowania cieplej

; Elementy sktadowe 5 Srednia roczna
17)
wody uzytkowej vy Opis sprawnosé
Wytwarzanie ciepla | Kotly stalotemperaturowe dwufunkcyjne 0.65
(ogrzewanie i cieplej wody uzytkowej)
Przesyt ciepta Centralne podgrzewanie wody - systemy z 0.70
obiegami cyrkulacyjnymi, z pionami
instalacyjnymi i zaizolowanymi przewodami
rozprowadzajacymi
Akumulacja ciepia Zasobnik cieptej wody uzytkowej 0.85
wyprodukowany po 2005 r.
h ia!?) S i
Yot Elementy skiadowe Opi Sredais
pis sezonowa
systemu ¢
sprawnos$é
Wytwarzanie chtodu
Przesyt chiodu
Akumulacja chtodu
Regulacja
i wykorzystanie
chiodu
Wentylacja TAK; wentylacja grawitacyjna o strumieniach powietrza Vvel1=639,14 m*/h, Vve2=450,00

m?/h, Vve3=127.83 m*/h, Vve4=450,00 m*/h.

System wbudowanej instalacji
o$wietlenia'?- 17

tak/

Inne istotne dane dotyczace
budynku

Wygenerowano z centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkéw
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Wskaznik

rocznego zapotrzebowania na energi¢ uzytkowa EU [kWh/(m? - rok)]'®

Ogrzewanie Ciepta woda Chilodzenie Oswietlenie Suma

i wentylacja uzytkowa wbudowane
[kWh/(m? - rok)] 75,32 8,95 0,00 84,27
Udziat [%] 89,38 10,62 0,00 100,00
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energi¢ uzytkows EU: 84,27 kWh/(m? - rok)
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energi¢ konicowa EK [kWh/(m? - rok)]'®
Rodzaj nosnika energii Ogrzewanie Ciepta woda Chlodzenie Oswietlenie Suma
lub energii i wentylacja uzytkowa wbudowane'?
1) Gaz ziemny 105,15 23,13 0,00 0,00 128,28
2) Energia elektryczna 0,71 0,29 0,00 5,82 6,82
Suma [kWh/(m? - rok)] 105,86 23,42 0,00 5,82 135,10
Udzial [%] 78,36 17,34 0,00 431 100,00
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koncows EK: 135,10 kWh/(m? - rok) -
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energi¢ pierwotng EP [kWh/(m? - rok)]'®
Rodzaj nosnika energii Ogrzewanie Ciepta woda Chlodzenie Oswietlenie Suma
lub energii i wentylacja uzytkowa wbudowane'?
1) Gaz ziemny 115,66 25,45 0,00 0,00 141,11
2) Energia elektryczna 2:12 0,88 0,00 17,47 20,47
Suma [kWh/(m? - rok)] 117,78 26,33 0,00 17,47 161,58
Udziat [%] 72,89 16,30 0,00 10,81 100,00

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie¢ pierwotng EP: 161,58 kWh/(m? - rok)

Wygenerowano z centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budvnkow




1) przegréd budynku w przypadku planowania robot budowlanych polegajacych na ociepleniu budynku, obejmujacych
ponad 25% powierzchni przegrod zewnetrznych tego budynku

2) system6w technicznych w budynku w przypadku planowania robét budowlanych polegajacych na ociepleniu budynku,
obejmujacych ponad 25% powierzchni przegréd zewnetrznych tego budynku

3) przegrod budynku niezaleznie od planowanych rob6t budowlanych, o ktérych mowa w pkt 1

4) systeméw. technicznych w budynku lub czgéci budynku niezaleznie od planowanych robét budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 2

5) innych uwag dotyczacych poprawy charakterystyki energetycznej budynku (w tym wskazanie, gdzie mozna uzyskaé
szczegblowe informacje dotyczace optacalnosci ekonomicznej zaleceni zawartych w $wiadectwie oraz informacje
dotyczace dziatan, jakie nalezy podja¢ w celu wypelnienia zalecen)

Wygenerowano z centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkéw




Oswiadczenie sporzadzajacego swiadectwo:

Os$wiadczam, ze dokument zostal wygenerowany z centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkow.
Jednoczes$nie jestem $wiadomy(a) odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.

Sporzadzajacy Swiadectwo:

Imig i nazwisko: Wiodzimierz Winiarski
Nr wpisu do wykazu®?): 12531
Data sporzadzenia swiadectwa: 2023-12-17

D Nr $wiadectwa w wykazie $wiadectw charakterystyki energetycznej, nadany w systemie teleinformatycznym, w ktorym jest prowadzony
centralny rejestr charakterystyki energetycznej budynkéw, o ktorym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r.
o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. z 2021 r. poz. 497, z p6zn. zm.).

2 Rodzaj budynku: mieszkalny, zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, gospodarczy. produkcyjny,
magazynowy.

3 Nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budow'ane (Dz. U. z 2023 r|
poz. 682, z pézn. zm.), zwanymi dalej ,,przepisami techniczno-budowlanymi”, np. budynek przeznaczony na potrzeby opieki zdrowotne;.

4 Budynek, o ktorym mowa w art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow: tak/nie

5 Dotyczy budynku oddanego do uzytkowania.

6 Nalezy wpisa¢: metoda obliczeniowa albo metoda zuzyciowa.

7 Jest to ogrzewana lub chiodzona powierzchnia kondygnacji netto wyznaczana wedtug Polskiej Normy dotyczacej wiasciwose uzytkowych

w budownictwie — okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej traci waznos¢ po uptywie terminu wskazanego w tym swiadectwie albo w przypadku, o ktorym

mowa w art. 14 ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow.

Nalezy wypei¢ w przypadku metody obliczeniowe;.

Charakterystyka energetyczna budynku jest okreslana na podstawie poréwnania wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie

pierwotng EP niezbgdnego do zaspokojenia potrzeb energetycznych budynku w zakresie ogrzewania, wentylacji, chtodzenia, przygotowania

cieplej wody uzytkowej i wbudowanej instalacji oswietlenia z maksymalna wartoscia wskaznika EP wynikajaca z przepisow techniczno-

-budowlanych oraz poréwnania wartosci wspotczynnika przenikania ciepta przegrod U w budynku z maksymalna wartoscig wspotczynnika

wynikajgcg z przepisow techniczno-budowlanych. W przypadku budynku nowo wznoszonego uzyskane wartosci wskaznika EP oraz

wspotczynnikéw U nie powinny przekracza¢ wartosci wynikajacych z przepisow techniczno-budowlanych. W przypadku budynku

podlegajacego przebudowie jedynie wartosci wspotczynnikow przenikania ciepta przegrod U podlegajacych przebudowie uie powinny

przekracza¢ wartosci wynikajacych z przepisow techniczno-budowlanych.

Wymagania dotyczace wartosci wskaznika nieodnawialnej energii pierwotnej EP powinny by¢ spetnione jedynie w przypadk: budynku nowo

Wznoszonego oraz powinny zby¢ zgodne z wartosciami obowigzujgcymi na dzien sporzadzenia swiadectwa.

Wskaznika rocznego zapotrzebowania na energi¢ koncowa oraz nieodnawialna energi¢ pierwotna przez system wbudowanej instalacji

oswietlenia nie wyznacza si¢ w przypadku budynku mieszkalnego.
Metoda obliczeniowa odnosi si¢ do standardowego sposobu uzytkowania i standardowych warunkow klimatycznych, natomiast metoda

zuzyciowa odnosi si¢ do faktycznego sposobu uzytkowania budynku, w zwiazku z czym moga wystapi¢ roznice w wynikac 1 koficowych

miedzy obliczeniami sporzadzonymi tymi metodami. W przypadku korzystania z metody obliczeniowej, z uwagi na standa dowy sposob

uzytkowania, uzyskane wartosci obliczeniowej rocznej ilosci zuzywanego nosnika energii lub energii nie pozwala'~ wnioskowac

o rzeczywistym zuzyciu energii w budynku; wartosci te sa przyblizone.

Podziat powierzchni uzytkowej (np. czgs¢ mieszkalna: ... m?, cze$é garazowa: ... m?, czes¢ ustugowa: ... m?, cze$é techniczna ... 1 2).

15 Okreslone zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi.

10 Wymagania dotyczace wartosci wspotczynnika przenikania ciepta przegrod U powinny by¢ spetnione jedynie w przypadku budynku nowo
wznoszonego albo budynku podlegajacego przebudowie oraz powinny by¢ zgodne z warto$ciami obowiazujacymi na dzien sporzadzenia
Swiadectwa.

17 W przypadku kilku systemow technicznych lub podsystemow w systemach technicznych tabelg nalezy dostosowac.

18 Wartosci rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa EU, energie koncowa EK i nieodnawialng energie pierwotng EP odj.owiednio dla

systemu ogrzewania, systemu przygotowania cieptej wody uzytkowej, systemu chtodzenia, systemu wbudowane;j instalacji os:ietlenia i dla

urzadzen pomocniczych odniesione do powierzchni A;. Wartosci rocznego zapotrzebowania na energi¢ pomocnicza konco #3 1 rieodnawialng
energi¢ pierwotna dla urzadzen pomocniczych systemow technicznych odniesione do powierzchni A, nalezy wykaza¢ w odpowizdnich polach
dotyczacych celu ich zuzycia.

Wypetnienie jest obowigzkowe, chyba ze nie ma uzasadnionej mozliwosci takiej poprawy w porownaniu z obowigzujacymi wymaganiami

zawartymi w przepisach techniczno-budowlanych.

Wykaz, o ktorym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw.
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Niniejsze. swiadectwo charakterystyki energetycznej zostato wydane na podstawie oceny charakterystyki energetycznej budynku zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
1 Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz
Swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. poz. 376, z pdzn. zm.).
Roczne zapotrzebowanie na energi¢ w $wiadectwie charakterystyki energetycznej jest wyrazane przez roczne zapotrzebowanie
na nieodnawialng energi¢ pierwotna, energi¢ koncows oraz energi¢ uzytkowa. Dane do obliczen okresla si¢ na podstawie budowlanej
dokumentacji technicznej lub obmiaru budynku istniejacego i przyjmuje sie standardowy albo faktyczny sposob uzytkowania, w zaleznosci
od wybranej metody obliczania.

g i i uwzglednia obok energii koncowej dodatkowe naktady nicodnawialnej energii
pierwotnej na dostarczenie do budynku kazdego wykorzystanego nosnika energii lub energii. Uzyskane niskie wartosci wskazuja na
nieznaczne zapotrzebowanie na energie i tym samym wysoka efektywnos¢ energetyczna budynku i zuzycie energii chroniace zasoby naturalne
1 Srodowisko.

okresla roczna ilos¢ energii dostarczang do budynku dla systemow: ogrzewania, chtodzenia,
przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz wbudowane;j instalacji o$wietlenia. Zapotrzebowanie na energie konicowa jest to ilo¢ energii,
ktora powinna by¢ dostarczona do budynku przy standardowym lub faktycznym sposobie uzytkowania z uwzglednieniem wszystkich strat,
aby zapewni¢ utrzymanie temperatury wewnetrznej, ktorej wartos¢ zostata okreslona w przepisach techniczno-budowlanych, niezbedna
wentylacj¢ oraz oswietlenie i przygotowanie cieplej wody uzytkowej. Niskie wartosci sygnalizuja wysokosprawne systemy techniczne
w budynku i jego wysoka efektywno$¢ energetyczna.
. Roczne zapotrzebowanie na energie uzytkows okresla:
a) w przypadku ogrzewania budynku — energi¢ przenoszona z budynku do jego otoczenia przez przenikanie lub z powietrzem wentylacyjnym,
pomniejszona o zyski ciepta,
b) w przypadku chtodzenia budynku — zyski ciepta pomniejszone o energi¢ przenoszona z budynku do jego otoczenia przez przenikanie lub
z powietrzem wentylacyjnym,

¢) w przypadku przygotowania cieptej wody uzytkowej — energie przenoszona z budynku do jego otoczenia ze $ciekami.
Niskie wartosci sygnalizuja bardzo dobra charakterystyke energetyczna przegrod, niewielkie straty ciepta przez wentylacje oraz optymalne
zarzadzanie zyskami stonecznymi.
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