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Prezydent Miasta Kalisza
oglasza
pierwszy przetarg ustny nieograniczony w sprawie sprzedazy na wlasnos¢ nieruchomosci
zabudowanej, potozonej w Kaliszu przy ul. Adama Asnyka 46, oznaczonej w ewidencji gruntow i
budynkow Miasta Kalisza w obrebie geodezyjnym nr 083 Os. Asnyka jako dziatka nr 18 o pow. 802
m?, zapisanej w ksiedze wieczystej Nr KZ1A/00008790/8 jako wtasno$¢ Miasta Kalisza.

Przetarg odbedzie sie w Urzedzie Miejskim w Kaliszu, Glowny Rynek 20, pokdj Nr 36, I
pietro w dniu 24 pazdziernika 2016 r. o godz. 10 .

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 355.000,00 zlotych. Sprzedaz nieruchomosci jest
zwolniona z podatku VAT.
Wadium w wysokosci — 50.000,00 zlotych.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zabudowana jest dwoma budynkami mieszkalnymi:

a) dwukondygnacyjnym o pow. zabudowy 409 m? zlokalizowanym bezposrednio u zbiegu ul.
Polnej i ul. Adama Asnyka w Kaliszu. Budynek ten zostal wybudowany w 4 ¢w. XIX w. Zostal on
wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw.

b) trzykondygnacyjnym o pow. zabudowy 155 m?, z jednej strony przylegajgcym do ww. budynku a
z drugiej strony do budynku mieszkalnego wielorodzinnego, potozonego przy ul. A. Asnyka 46a,
stanowigcego wspoOtwlasnos¢ Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Kaliszu i 0os6b fizycznych.
Stopien zuzycia technicznego ww. budynkéw okresla sie na 86%. Obiekty te sa w ztym stanie
technicznym. Widoczne sa m.in. pekniecia Scian, pekniete belki stropowe, ubytki cegiel,
zawilgocenie, zniszczone schody oraz podtogi, braki w tynkach zewnetrznych i wewnetrznych.
Ponadto w podwérzu znajduja sie trzy budynki gospodarcze o tacznej pow. zabudowy 98 m?.
Pelily one wczesniej funkcje pomocnicza dla podstawowych obiektow: drwalniki, latryny,
pomieszczenia gospodarcze w konstrukcji tradycyjnej, murowanej z cegly pehlej. Dach
jednospadowy kryty papa. Budynki w niezadowalajacym stanie technicznym.

Obecnie nie ma mozliwosci dojazdu do nieutwardzonej czeSci nieruchomosci. Poprzednio dojazd
odbywat sie przez brame przejazdowaq od strony ulicy Polnej, drewniang 3-skrzydtowa, otwierang -
ktéra z uwagi na zty stan techniczny jest nieczynna.

Omawiana dziatka posiada dostep do urzadzen infrastruktury technicznej, znajdujacych sie w
ulicy A. Asnyka i ul. Polnej. Przez teren tej dziatki moga przebiega¢ takze inne sieci. Nabywca
winien dokonac¢ identyfikacji tych sieci we wilasnym zakresie, zaS ewentualne ograniczenia,
utrudnienia lub koszty mogace wynikac¢ dla nabywcy z istnienia tych sieci obcigzajq ryzyko nabywcy
i nie stanowia wady nieruchomosci.

Dla budynkoéw nie wydano Swiadectw energetycznych.

Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie sie ze
stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem zagospodarowania, jej
parametrami oraz mozliwoscia zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich warunkow faktycznych i
prawnych niezbednych do realizacji planowanej inwestycji, lezy w caloSci po stronie nabywcy i
stanowi obszar jego ryzyka. Ogledzin tej nieruchomos$ci mozna dokona¢ po wcze$niejszym ustaleniu
terminu z Wydziatem Gospodarowania Mieniem Urzedu Miejskiego w Kaliszu tel. 62 7654364.

Dla nieruchomosci tej brak jest aktualnie obowigzujacego miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art.4 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016r. poz. 778) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy. Organem wilasciwym do wydania takiej decyzji jest Prezydent
Miasta Kalisza.

Wedlug studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kalisz
uchwalonego Uchwalg Nr XXXVIII/543/2009 Rady Miejskiej z dnia 3 wrzesnia 2009 r. dziatka ta
potozona jest na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW.

Nieruchomos¢ podlegajaca sprzedazy znajduje sie w granicach zatozenia urbanistycznego
miasta Kalisza, wpisanego do rejestru zabytkdw pod numerem rejestru 33/A. W zwiazku z tym
wszelkie prace budowlane wymagajg uzyskania pozwolenia wojewo6dzkiego konserwatora zabytkow.

Nieruchomo$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw oraz ksiegi
wieczystej. Nabywca przejmuje nieruchomos¢ w stanie istniejgcym. Ewentualne koszty okazania
granic lub wznowienia punktéw granicznych obcigzajq nabywce.

Przed przystapieniem do przetargu konieczne jest okazanie komisji przetargowej dowodu
tozsamosci przez uczestnika przetargu, a w przypadku:

e podmiotéw innych niz osoby fizyczne konieczne jest dodatkowo przedlozenie aktualnego
dokumentu (oryginat), z ktérego wynika upowaznienie do reprezentowania tego podmiotu, a
gdy dziala pelnomocnik, konieczne jest przedlozenie pelnomocnictwa w formie aktu
notarialnego,

e malzonkéw do dokonywania czynnosci przetargowych konieczna jest obecno$¢ obojga
matzonkoéw lub jednego z nich ze stosownym pelnomocnictwem (oryginat) drugiego
matzonka, zawierajagcym zgode na uczestnictwo w przetargu w celu odplatnego nabycia
nieruchomosci;

¢ pelnomocnikow osob fizycznych poza przypadkami wyzej wskazanymi, konieczne jest
przedtozenie pelnomocnictwa w formie aktu notarialnego.

Celem sprzedazy nieruchomosci jest jej zagospodarowanie funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugowa lub handlowa oraz przeprowadzenie inwestycji budowlanej, polegajacej na
przebudowie, nadbudowie, rozbudowie badZ wyremontowaniu budynkéw.

Nabywce obowigzywac beda zarowno postanowienia wydanej decyzji — pozwolenia na budowe, jak
i postanowienia umowy sprzedazy, w szczegélnosci w odniesieniu do okreslenia oczekiwan
zbywajacego w stosunku do terminu zagospodarowania nieruchomosci.

Nabywca niezaleznie od informacji zawartych w niniejszych warunkach przetargu zobowigzany jest
dokona¢ samodzielnej analizy i oceny mozliwoSci zagospodarowania tej nieruchomosci oraz
zabezpieczenia jej obstugi komunikacyjnej.

Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowiazana jest:

1) do zakonczenia inwestycji budowlanej polegajacej na przebudowie, nadbudowie, rozbudowie badz
wyremontowaniu budynkéw w_terminie 5—ciu lat od dnia nabycia nieruchomosci. Poprzez
zakonczenie inwestycji uwaza sie dzien zgloszenia tego faktu do organu nadzoru budowlanego  w
trybie i formie przewidzianej przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z
2016 r. poz.290).

2) zaplaty na rzecz Miasta Kalisza kary umownej w wysokos$ci 10% ceny nabycia nieruchomosci w
pierwszym roku po bezskutecznym uptywie terminu jej zagospodarowania, a za kazdy nastepny rok
o dalsze 10%.

3) poddania sie w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art.777 §1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty stanowigcej 20% wylicytowanej ceny nieruchomosci wraz z
ustawowymi odsetkami za opOzZnienie, ze wskazaniem, iz Miasto Kalisz bedzie uprawnione do
wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu 3 lat od uptywu terminu
okreslonego w pkt 1.

4) niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto Kalisz bedzie uprawnione do dochodzenia na




zasadach ogolnych odszkodowania przenoszacego wysokosci zastrzezonej kary umownej,

5) ustanowienie w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia wierzytelnoSci Miasta
Kalisza z tytulu kar umownych, opisanych w pkt 2, hipoteki w wysokosci 150.000,00 z} (stownie
ztotych): sto piecdziesiat tysiecy, w przypadku objecia nabywanej nieruchomosci jedng ksiega
wieczysta,

6) zawarcie w umowie sprzedazy zobowigzania, ze w okresie 60 miesiecy od dnia zawarcia umowy
sprzedazy:

a) nie dokona zbycia catosci i czeSci nieruchomosci w drodze sprzedazy, darowizny, zamiany lub w
trybie art. 453 Kodeksu cywilnego, do dnia wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej na rzecz Miasta
Kalisza, o ktorej mowa w pkt 5,

b) nie dokona czynnos$ci prawnych wymienionych w lit. a, po wygasnieciu hipoteki ustanowionej na
nieruchomosci, w szczegdlnosci w przypadku zmiany formy zabezpieczenia wierzytelno$ci Miasta
Kalisza z tytutu kary umownej opisanej w pkt 2, o ile wygasniecie hipoteki nastapi przed uptywem 5
lat od daty podpisania aktu notarialnego,

¢) w przypadku naruszenia zobowigzan okreslonych w lit. a i b, nabywca nieruchomosci zaptaci na
rzecz Miasta Kalisza kwote gwarancyjng w wysokosci 100.000,00 zt (stownie: sto tysiecy ztotych);
nabywca moze zosta¢ zwolniony z powyzszego obowigzku jedynie za zgoda Miasta Kalisza lub ~ w
przypadku gdy przeniesienie wiasnosSci nastapi po zakonczeniu inwestycji, a przed terminem 60
miesiecy od dnia zawarcia umowy sprzedazy,

7) poddania sie w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art.777 §1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty 100.000,00 z} (stownie: sto tysiecy zlotych) obejmujacej
obowiazek zaplaty kwoty gwarancyjnej okresSlonej w pkt 6 lit. c) wraz z ustawowymi odsetkami za
opOznienie, ze wskazaniem, iz Miasto Kalisz bedzie uprawnione do wystgpienia o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 lat od daty przeniesienia przez nabywce wlasnosci
nieruchomosci na inny podmiot na podstawie czynnos$ci prawnych opisanych w pkt 6 lit.a),

8) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji w przypadku
zachowania istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdhuz sieci uzbrojenia ~ w
uzgodnieniu z gestorami tych sieci i ztozenia w tym zakresie stosownego oSwiadczenia w
umowie sprzedazy.

9) Hipoteka, o ktorej mowa w pkt 5 wpisana zostanie na pierwszym miejscu w dziale IV ksiegi
wieczystej, ktéra obejmie nieruchomos¢ w wyniku jej sprzedazy przez Miasto Kalisz i bedzie jej
przystugiwato pierwszenstwo przed innymi hipotekami.

10) Jesli nabywca bedzie wiascicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych nieruchomosci, o
wartosci odpowiadajacej co najmniej cenie wywotawczej okreSlonej w niniejszych warunkach
przetargu, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt nabywcy bez
prawa regresu wobec Miasta Kalisz, przedlozonym w sekretariacie Wydzialu Gospodarowania
Mieniem Urzedu Miejskiego w Kaliszu, nie p6zniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy
sprzedazy nieruchomosci, mozliwe bedzie ustanowienie na nich hipoteki, o ktérej mowa  w pkt 5
na zasadach okre$lonych w pkt 5 oraz pkt 9.

11) Miasto Kalisz dopuszcza mozliwos¢ zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej roszczen
Miasta Kalisz z tytutu kary umownej, o ktérej mowa w pkt 2, zamiast ustanawiania, przez podmiot,
ktory zostanie wybrany w przetargu jako nabywca nieruchomosci hipoteki opisanej w pkt 5. W
treSci gwarancji jako beneficjent gwarancji wskazane zostanie Miasto Kalisz oraz zawarte
zobowigzanie gwaranta nieodwotalnej, bezwarunkowej zaptaty sumy gwarancyjnej w wysokosci 20%
wylicytowanej ceny nieruchomos$ci na pierwsze pisemne zgdanie Miasta Kalisza, w ktorym
stwierdzone zostanie, Ze nabywca nieruchomosci nie zaptacit kary umownej, o ktérej mowa w
pkt 2. Gwarancja bedzie udzielona na okres 6 lat. Miasto Kalisz bedzie upowaznione do zadania
zaspokojenia roszczen z tytutu gwarancji w catosci lub czesci od dnia nastepujacego po uptywie 30
dni od dnia doreczenia nabywcy nieruchomosci wezwania do zaptaty catosci lub czesci kary umownej
opisanej w ust.1 pkt 2. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedtozony przez
osobe wyloniong jako nabywca nieruchomosci, w Urzedzie Miasta Kalisza w sekretariacie
Wydzialu Gospodarowania Mieniem nie po6zniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy



sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania treSci dokumentu gwarancji, a w
przypadku uznania, Ze nie spelnia on wymogéw opisanych powyzej lub z innych wzgledow
nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Kalisza, zabezpieczenie roszczenn  z tytulu kary umownej,
o ktérej mowa w pkt 2, nastgpi poprzez ustanowienie hipoteki na nabywanych nieruchomosciach w
sposéb i na zasadach opisanych w pkt 5 i pkt 9 albo zgodnie z pkt 10. Opisany powyzej sposob
zabezpieczenia roszczen Miasta Kalisza w postaci ustanowienia hipoteki bedzie miat miejsce rowniez
w sytuacji, gdy dokument gwarancji nie wplynie do siedziby Urzedu Miejskiego w Kaliszu do
sekretariatu Wydzialu Gospodarowania Mieniem w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania
umowy sprzedazy nieruchomos$ci lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie
niekompletny.

Nabywce obowiazywa¢ beda zar6wno postanowienia wydanej decyzji — pozwolenia na
budowe, jak i postanowienia umowy sprzedazy, w szczegolnosci w odniesieniu do okreslenia
oczekiwan zbywajacego w stosunku do terminu zagospodarowania nieruchomosci.

W umowie sprzedazy nieruchomosci zastrzezone zostang wszystkie zobowigzania nabywcy
okreslone w " Warunkach Przetargu”.

Osoba bedaca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu

nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2016r. poz. 1061) zobowigzana jest w dniu zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu przedtozy¢ wydane
na zasadach i w sytuacjach przewidzianych ustawa zezwolenie wiasciwego ministra na nabycie tej
nieruchomosci, chyba, zZe zajda przewidziane powolang ustawa przestanki wylaczajace wymog
uzyskania takiego zezwolenia.
Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem, ktéry przed
wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie zobowigzany w
terminie 30 dni od dnia zamkniecia przetargu do podpisania umowy przedwstepnej i zaptaty kwoty
w wysokosci potowy ceny nabycia nieruchomosci.

Umowa przedwstepna zostanie zawarta na nizej okreslonych warunkach: 1)
termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania umowy
przedwstepnej;

2) zobowiagzanie cudzoziemca do zaptaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci nie p6Zniej niz 2
dni przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreSlonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania kwoty
wadium oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy ostatecznej moze
zostac przedtuzony.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest uiszczenie wadium w pieniadzu w wyzej
okreslonej wysokos$ci nie pozniej niz do_dnia 18 pazdziernika 2016 r. Tytul wplaty wadium
winien jednoznacznie wskazywa¢ uczestnika przetargu oraz nieruchomos¢, ktérej wplata
dotyczy. Za termin wniesienia wadium uwaza sie dzien wplywu wadium na wskazany rachunek
bankowy.

Wadium nalezy wnie$¢ na rachunek bankowy Urzedu Miejskiego w Kaliszu Glowny Rynek 20
nr: mBank SA Nr 72 1140 1993 0000 5502 3500 1006.

Osobom, ktére nie wygraty przetargu wadium zostanie zwrocone niezwlocznie, nie pdzniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia zakonczenia lub odwotlania przetargu, natomiast wadium wptacone przez
uczestnika, ktory przetarg wygral zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym Ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesigtek ztotych.
Uczestnik, ktéry przetarg wygrat zwiazany jest wylicytowang cena do uptywu terminu zawarcia
umowy notarialnej. Cena ta ptatna jest w taki sposéb, aby srodki finansowe znajdowaty sie na koncie
Urzedu Miejskiego w Kaliszu nie pdZzniej niz 2 dni przed dniem zawarcia umowy notarialnej
przenoszacej wiasnosc.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia




umowy sprzedazy w miejscu i terminie podanym przez organizatora, organizator przetargu moze
odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Koszty notarialne, optaty skarbowe i saqdowe obcigzajq nabywce nieruchomosci.

Przed przystgpieniem do przetargu nalezy zapoznac sie z zatlgcznikiem do zarzadzenia Nr 514/2016
Prezydenta Miasta Kalisza z dnia 14 wrze$nia 2016r. stanowiacym ,,Warunki przetargu”.

Prezydent Miasta Kalisza poda do publicznej wiadomosci, wywieszajac w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Kaliszu na okres 7 dni, informacje o wyniku tego przetargu.

Zastrzega sie prawo odwotania przetargu z waznych powodéw, informujac o tym
w formie wlasciwej do ogloszenia.

Tres¢ niniejszego ogloszenia oraz dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Wydziale
Gospodarowania Mieniem Urzedu Miejskiego w Kaliszu, Ratusz III pietro, pokoj nr 60, tel.
62/76-54-364 lub 76-54-465 oraz na stronach internetowych Urzedu Miejskiego w
Kaliszu /www.kalisz.pl/, w Biuletynie Informacji Publicznej /www.bip.kalisz.pl-w zak}adce
ogloszenia sprzedaz dzierzawa nieruchomosci/.

Naczelnik
Wydzialu Gospodarowania Mieniem Wiceprezydent Miasta Kalisza
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